STRUKTURA CEN NA RYNKU WTÓRNYM W III KWARTALE 2009

· WARSZAWA: w porównaniu z II kwartałem 2009 struktura cenowa ofert publikowanych w Szybko.pl nie uległa znacznym zmianom. Najwięcej mieszkań, niemal 30%, dostępnych jest w cenach 8-9 tys. zł za metr kwadratowy. 27,8% stanowią oferty 7-8 tys. zł, a prawie 20% od 9 do 10 000. O 5,7 punktów procentowych zwiększyła się ilość ofert do 7 tys. zł za metr.

· KRAKÓW: w Krakowie zwiększa się udział ofert w cenie od 6 do 8 tys. – stanowią one 66,2% całości podaży. Sukcesywnie spada udział ogłoszeń w cenie powyżej 10 tys.. Przed rokiem było ich 8,6%, w II kwartale tylko 2,5%, a w III kwartale 2009 tylko 1,7%

· WROCŁAW: Najłatwiej jest kupić mieszkanie w cenie od 6 do 7 000 zł za metr kwadratowy – stanowią 63,3% oferty. Z 6,5% do 25,15% wzrosła natomiast liczba ogłoszeń do 6 000 za metr.

· GDAŃSK: Niemal 5% ofert w Gdańsku można kupić za mniej niż 5 000 za metr; 39% mieści się w widełkach od 5 do 6 000, a kolejne 38,8% od 6 do 7 000. 

· POZNAŃ: Struktura cenowa oferty nie zmieniła się znacznie, choć oczywiście przybyło ofert w niższych przedziałach cenowych. Z 9,6% do 15,2% zwiększyła się liczba ofert w cenie od 4 do 5 000 za metr, natomiast z 48,5 do 52,4% wzrosła liczebność ogłoszeń między 5 a 6 000.

· KATOWICE: Ofert w Katowicach jest dwa razy więcej niż przed rokiem. Z 1% do 6%  wzrosła liczba ofert poniżej 3 tys. za metr kwadratowy. Niemal 2 razy więcej ogłoszeń posiada cenę ofertową od 3 do 4 000 za metr. 

· ŁÓDŹ: w 2008 roku 73% mieszkań kosztowało między 4 a 5 000 zł za metr kwadratowy, obecnie jest to 57%, natomiast z 16 punktów procentowych do 40 zwiększyła się liczba mieszkań za 3 do 4 tys..

ŚREDNIE CENY W DZIELNICACH NAJWIĘKSZYCH POLSKICH MIAST

WARSZAWA

· Średnia cena ofertowa na koniec października wynosi 8 230 zł i jest o 6,1% niższa niż w październiku 2008.

· W ciągu ostatnich 12 miesięcy w Warszawie średnia cena obniżała się w tempie 0,5% miesięcznie, w październiku spadła zaś  o 0,2% w porównaniu z wrześniem.

· W III kwartale liczba ofert sprzedaży wzrosła o 83% w porównaniu z II kwartałem. Tak duży wzrost podaży sprzyja obniżkom cen. 

· W III kwartale ponad 35% oferowanych mieszkań miało cenę ofertową poniżej 8 000 zł za metr. W III kwartale 2008 było to nieco ponad 23%.

· Najtańsze obecnie dzielnice to Białołęka ze średnią ceną na poziomie 6812 oraz Tarchomin, gdzie średnia jest również poniżej 7 000 za metr.

· Od października 2008 najbardziej spadły ceny na Saskiej Kępie i Tarchominie o 11% i na Białołęce o10%.

· Najdroższą lokalizacją pozostaje Centrum i Śródmieście ze średnią ceną 11 300 zł za metr.

Średnie ceny metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Warszawy
	WARSZAWA
	VII
	VIII
	IX
	X

	Bemowo
	7 676
	7 500
	7 700
	7 680

	Białołęka
	7 050
	7 100
	6 830
	6 812

	Bielany
	8 080
	7 920
	7 960
	7 930

	Bródno
	7 010
	6 980
	7 025
	7 050

	Centrum/Śródmieście
	11 120
	11 200
	11 380
	11 300

	Gocław
	7 150
	7 090
	7 100
	7 200

	Kabaty
	9 990
	10 080
	9 900
	9 800

	Mokotów
	9 850
	9 750
	9 855
	9 750

	Ochota
	8 890
	8 930
	8 900
	9 100

	Praga Północ
	7 390
	7 480
	7 445
	7 400

	Praga Południe
	7 900
	7 800
	7 700
	7 940

	Saska Kępa
	9 300
	9 050
	8 900
	8 840

	Tarchomin
	6 800
	6 890
	6 920
	6 985

	Ursus
	7 430
	7 200
	7 380
	7 340

	Ursynów
	8 800
	8 730
	8 750
	8 670

	Wawer
	7 400
	7 500
	7 440
	7 400

	Wilanów
	8 800
	8 720
	8 700
	8 870

	Włochy
	7 830
	7 650
	7 700
	7 770

	Wola
	8 430
	8 470
	8 380
	8 500

	Żoliborz
	9 380
	9 310
	9 390
	9 250

	Targówek
	6 900
	7 000
	7 030
	7 175
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KRAKÓW

· Średnia cena na koniec października wyniosła 6 860 i jest niższa o 7,1% niż w 2008 roku

· W październiku cena spadła o 0,6% i jest to spadek równy średniemu spadkowi z ostatnich 12 miesięcy.

· W III kwartale 2009 było niemal dwa razy tyle ofert co w II kwartale i 72% więcej niż przed rokiem. 

· W cenie do 7 000 zł, obecnie, dostępnych jest 53% wszystkich mieszkań, podczas gdy przed rokiem było ich 37%.

· Najtańsze dzielnice Krakowa to Nowa Huta (5 550), Prokocim-Bieżanów (5 650) i Wola Duchacka (5 820).

· W ciągu roku najbardziej spadła średnia cena w Bronowicach – o 16% - choć i tak jest o prawie 500 zł wyższa od średniej dla całego Krakowa. O 10% spadła średnia cena w Łagiewnikach i o 9% na Starym Mieście. 

· Najmniejsze spadki dotyczą lokalizacji, gdzie ceny są zbliżone do średniej: -2% Mistrzejowice; -3% Prądnik Biały i Łobzów.

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Krakowa

	KRAKÓW
	III kwartał 2009

	Stare Miasto
	9 764

	Grzegórzki
	7 445

	Prądnik Czerwony
	6 726

	Prądnik Biały
	6 975

	Łobzów
	7 950

	Bronowice
	7 347

	Zwierzyniec
	9 300

	Dębniki
	7 300

	Łagiewniki
	6 490

	Podgórze
	6 540

	Wola Duchacka
	5 820

	Prokocim-Bieżanów
	5 650

	Czyżyny
	6 260

	Mistrzejowice
	6 090

	Bieńczyce
	5 980

	Nowa Huta
	5 550
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GDAŃSK

· W październiku średnia cena wynosi 6 060 za metr kwadratowy i jest o niemal 8% niższa niż przed rokiem. W ostatnim miesiącu spadła o 1,1%.
· Również w Gdańsku ilość ofert w III kwartale była zdecydowanie większa niż w II kwartale -60%, i o 126% większa niż przed rokiem.
· Najtańszą dzielnicą Gdańska jest Orunia, gdzie cena wynosi 5 650 zł za metr kwadratowy. Jeszcze w 6 innych dzielnicach cena jest niższa niż 6 000. 

· W ciągu roku najbardziej spadła cena na Brzeźnie o 12%, w Oliwie, Śródmieściu, Wrzeszczu i Żabiance o 10%.

· Najdroższe gdańskie dzielnice to Śródmieście, Przymorze i Oliwa.

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Gdańska

	GDAŃSK
	III kwartał 2009

	Brzeźno
	6 020

	Chełm
	5 900

	Oliwa
	6 840

	Orunia
	5 650

	Osowa
	5 950

	Piecki
	5 850

	Przymorze
	6 860

	Siedlce
	5 890

	Śródmieście
	7 070

	Suchanino
	5 955

	Wrzeszcz
	6 290

	Zaspa
	5 860

	Żabianka
	6 114
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WROCŁAW
· Średnia cena we Wrocławiu na koniec października wynosi 6 345 zł za metr i jest o 8,3% niższa niż przed rokiem. 

· Podaż mieszkań jest o 124% większa niż w II kwartale.

· W ostatnim miesiącu średnia cena spadła o 1,5%, podczas gdy średni miesięczny spadek dla ostatnich 12 miesięcy wynosi 0,7%. Na tej podstawie można prognozować, iż w przypadku Wrocławia prawdopodobne są dalsze spadki.

· Najdroższą wrocławską dzielnicą jest Stare Miasto, choć cena spadła w tym przypadku najbardziej, bo o 16%.

· Najtaniej można kupić mieszkanie w dzielnicy Psie Pole, poniżej 6 000 za metr. Zresztą ¼ wszystkich ofert mieści się w przedziale do 6 tys. zł za metr. Zdecydowanie najłatwiej można kupić mieszkanie między 6 a 7 000 – 63,3% ogłoszeń zamieszczonych w www.szybko.pl mieści się w tym przedziale.

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Wrocławia

	WROCLAW
	III kwartał 2009

	Fabryczna
	6 140

	Krzyki
	6 360

	Psie Pole
	5 925

	Stare Miasto
	6 800

	Śródmieście
	6 450
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POZNAŃ
· Metr kwadratowy mieszkania w październiku kosztował 5 780 i był tańszy o 2,7% w porównaniu z rokiem 2008. Jest to najniższy spadek pośród 7 najdroższych polskich miast

· W ostatnim miesiącu średnia cena ofertowa w Poznaniu wzrosła o 1%, a w ciągu ostatnich 3 miesięcy o 3,9%

· Najtańszymi dzielnicami Poznania są Wilda i Winiary – średnia cena jest tu bliska granicy 5 000 zlotych.

· W ciągu ostatnich 12 miesięcy średnie ceny najbardziej spadły na Nowym Mieście i Sołaczu o 11% i w dzielnicy Wilda o 10%.

· W dwóch dzielnicach: Grunwald i Jeżyce ceny pozostały na podobnym do zeszłorocznego poziomie

· Ponad 19% mieszkań w Poznaniu jest dostępnych w cenie do 5 000 zł za metr, a prawie 62% kosztuje od 5 do 6 000 za metr i jest to o 14 punktów procentowych więcej niż w zeszłym roku.

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Poznań

	POZNAŃ
	III kwartał 2009

	Centrum
	6 560

	Górczyn
	5 920

	Grunwald
	5 720

	Jeżyce
	5 780

	Łazarz
	5 300

	Nowe Miasto
	5 770

	Piątkowo
	5 700

	Rataje
	5 330

	Sołacz
	5 420

	Stare Miasto
	6 400

	Wilda
	5 030

	Winiary
	5 050

	Winogrady
	5 500
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KATOWICE
· W Katowicach w październiku cena spadła poniżej 4 000 za metr i jest niższa o 5,7% niż przed rokiem.

· W ciągu ostatniego roku cena w Katowicach spadała średnio o 0,5% miesięcznie, a w ostatnim miesiącu spadła o 1,5%.

· Podaż jest ponad dwukrotnie większa niż przed rokiem.

· 52% ofert ma cenę poniżej 4 000, kolejne 42% mieszczą się w przedziale między 4 a 5 000 zł.

· Najtańszą dzielnicą Katowic jest Dąbrówka Mała, ze średnia ceną 3 215 zł za metr. W ośmiu dzielnicach cena jest niższa niż 4 000 za metr.

· Największy spadek w porównaniu z III kwartałem 2008 roku nastąpił w dzielnicy Bogucice -18%, Koszutka -12% oraz Piotrkowie-Ochojec -11%.

· Najwyższa cena metra wynosi 4 330 i dotyczy dzielnicy Centrum.

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Katowic

	KATOWICE
	III kwartał 2009

	Bogucice
	3 430

	Brynów
	4 140

	Centrum
	4 330

	Dąbrówka Mała
	3 215

	Giszowiec
	3 820

	Koszutka
	4 020

	Ligota-Panewki
	4 000

	Os. Paderewskiego
	4 005

	Os. Tysiąclecia
	3 960

	Os. Witosa
	3 465

	Piotrkowice-Ochojec
	3 830

	Śródmieście
	4 280

	Wełnowiec-Józefowiec
	3 830

	Zawodzie
	3 780
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ŁÓDŹ

· Średnia cena w październiku wynosi 4 280 zł za metr kwadratowy i jest o 2,7% niższa niż przed rokiem.

· Od lipca 2009 cena pozostaje dosyć stabilna, na poziomie zbliżonym do 4 300 zł za metr.

· Na łódzkim rynku dostępnych jest dwukrotnie więcej ofert niż w II kwartale 2009.

· W chwili obecnej w zasadzie nie ma ofert w cenie powyżej 5 000 zł za metr; 40% mieści się w granicach od 3 do 4 000, a 57,2% między 4 a 5 000 zł.

· Najdroższą dzielnicą jest Centrum, choć właśnie w tej lokalizacji mieszkania w ciągu roku najwięcej – 15%. 

Średnia cena metra kwadratowego mieszkania w dzielnicach Łodzi
	ŁÓDŹ
	III kwartał 2009

	Bałuty
	4 033

	Centrum
	4 160

	Górna
	3 940

	Polesie
	4 080

	Śródmieście
	4 400

	Widzew
	4 220
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