[image: image1.png]KREDYTY HIPOTECZNE
N



[image: image5.jpg]N7 §

),
sszko metrchouse ”t(,“",' poer

e nieruchomosci




W SKRÓCIE:
[image: image8.jpg]



· Podwyżki w czterech bankach spowodowały, że przeciętna marża kredytów 
z minimalnym wkładem własnym wynosi już aż 2,06%.

· Zdrożały też dwie oferty (PKO BP i Pekao) z czołówki kredytów w ramach programu „Mieszkanie dla młodych”.
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· Ceny nieruchomości na rynku wtórnym nadal nieznacznie rosną. W porównaniu 
z marcem wzrosły średnio o 0,5%.

· Porównując z ubiegłym rokiem najwięcej zyskały na wartości mieszkania 
w Katowicach – 9,6%, Opolu 6,5% i Poznaniu 5,5%.

· Wyniki ankiety wskazują, że aż 72% Polaków chciałoby kupić działkę letniskową.

· Najtańsze działki rekreacyjne można znaleźć w województwach podlaskim, lubelskim 
i łódzkim, gdzie średnia cena wynosi 20-26 złotych, a ceny minimalne to nawet 
3 złote za metr.
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· Kupujemy coraz większe mieszkania. Rekordowe transakcje miały miejsce 
w Poznaniu. Tylko w Łodzi średni nabywany metraż nie przekracza 50 mkw.

· Kraków i Poznań odrabiają straty po serii spadków. Średnie ceny w stolicy Małopolski ponownie zbliżają się do poziomu 6 000 zł za m kw., a w Poznaniu przekroczyły 
5 000 zł za mkw.

· Najbardziej stabilna sytuacja cenowa obserwowana jest w Łodzi, gdzie od kilku miesięcy ceny utrzymują się na poziomie 3 500 zł za mkw. 
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Osoby zainteresowane zaciągnięciem kredytu hipotecznego nie mają powodów do zadowolenia. Niestety w minionym miesiącu żaden bank nie obniżył marży w swojej ofercie. Cztery banki wprowadziły natomiast podwyżki. Najbardziej wzrosły marże w Getin Noble Banku - aż o 0,4 pkt. proc. W PKO BP podwyżka wynosi nieco mniej, bo 0,25 pkt. proc. Warto jednak przypomnieć, że to nie pierwsza podwyżka tego banku w tym roku. Od grudnia 2013 r. marża kredytu z wkładem własnym 25% wzrosła w PKO BP z 1,35% do 1,94%. Zmiana atrakcyjności oferty jest więc drastyczna. 

Pod wpływem opisanych zmian istotnie wzrosły średnie marże udzielanych obecnie kredytów. Najbardziej jest to widoczne 
w przypadku kredytów z minimalnym (5%) wkładem własnym. Takich kredytów udziela stosunkowo niewiele banków (13), a więc zmiany mają duży wpływ na średnią. Obecnie przeciętna marża kredytów udzielanych na 95% wartości nieruchomości wynosi aż 2,06% (przed miesiącem: 2%). 
W przypadku wysokiego wkładu własnego (25%) średnia marża wzrosła z 1,70% do 1,73%.

Jarosław Sadowski
Główny Analityk, Expander Advisors Sp. z o.o.
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Kolejny miesiąc z rzędu ceny nieruchomości nieznacznie, ale nadal rozną. W maju, w 15 analizowanych miastach były wyższe średnio o 0,5% od kwietniowych i o 4,2% w porównaniu z majem 2013. Najwyższy wzrost cen średnich w  porównaniu z ubiegłym rokiem nastąpił w Katowicach, gdzie aktualna średnia wynosi niemal 4 tys. złotych za metr, a była o 10% niższa. O ponad 5% wyższe niż w maju 2013 są również stawki za metr kwadratowy mieszkania w Poznaniu, Sopocie, Gdyni i Opolu.  Jedynym dużym, polskim miastem, w którym możliwe jest kupno mieszkania tańszego niż przed 12 miesiącami pozostaje Łódź.
O poprawie sytuacji na rynku nieruchomości, poza rosnącymi cenami, świadczą coraz mniejsze różnice między cenami ofertowymi i transakcyjnymi, większe powierzchnie kupowanych nieruchomości, ale również spadek zainteresowania ofertami z najniższego segmentu cenowego w tym mieszkaniami w blokach z wielkiej płyty, które 2-3 lata temu były najchętniej kupowane.
Tab. 4 Średnie ceny ofertowe mieszkań na rynku wtórnym V 2013–V 2014
	 
	WROCŁAW
	KRAKÓW
	WARSZAWA
	POZNAŃ
	GDAŃSK
	GDYNIA
	SOPOT

	maj 13
	5 480
	6 410
	7 400
	5 188
	5 300
	5 300
	8 100

	czerwiec 13
	5 470
	6 460
	7 430
	5 150
	5 280
	5 305
	8 070

	lipiec 13
	5 420
	6 430
	7 400
	5 120
	5 270
	5 320
	8 400

	sierpień 13
	5 480
	6 420
	7 440
	5 118
	5 300
	5 380
	8 500

	wrzesień 13
	5 500
	6 460
	7 500
	5 130
	5 330
	5 400
	8 315

	październik 13
	5 600
	6 500
	7 550
	5 200
	5 340
	5 450
	8 500

	listopad 13
	5 640
	6 550
	7 600
	5 290
	5 390
	5 460
	8 460

	grudzień 13
	5 675
	6 560
	7 626
	5 306
	5 375
	5 450
	8 120

	styczeń 14
	5 680
	6 520
	7 600
	5 310
	5 366
	5 440
	8 200

	luty 14
	5 640
	6 530
	7 590
	5 290
	5 340
	5 400
	8 240

	marzec 14
	5 625
	6 590
	7 620
	5 310
	5 390
	5 450
	8 600

	kwiecień 14
	5 700
	6 640
	7 650
	5 410
	5 440
	5 500
	8 565

	maj 14
	5 715
	6 655
	7 685
	5 460
	5 480
	5 590
	8 660


Źródło: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Tab. 5 Średnie ceny ofertowe mieszkań na rynku wtórnym V 2013 – V 2014
	 
	ŁÓDŹ
	LUBLIN
	SZCZECIN
	TORUŃ
	OLSZTYN
	OPOLE
	BIAŁYSTOK
	KATOWICE

	maj 13
	3 681
	4 658
	4 110
	4 300
	4 290
	4 020
	4 268
	3 610

	czerwiec 13
	3 520
	4 655
	4 130
	4 360
	4 310
	4 100
	4 220
	3 650

	lipiec 13
	3 410
	4 615
	4 160
	4 300
	4 330
	4 110
	4 240
	3 680

	sierpień 13
	3 425
	4 650
	4 140
	4 310
	4 340
	4 074
	4 220
	3 670

	wrzesień 13
	3 470
	4 640
	4 170
	4 330
	4 300
	4 060
	4 225
	3 690

	październik 13
	3 580
	4 700
	4 190
	4 325
	4 345
	4 070
	4 270
	3 735

	listopad 13
	3 620
	4 710
	4 250
	4 340
	4 350
	4 140
	4 280
	3 740

	grudzień 13
	3 615
	4 715
	4 235
	4 290
	4 380
	4 164
	4 315
	3 800

	styczeń 14
	3 640
	4 760
	4 230
	4 300
	4 400
	4 190
	4 320
	3 880

	luty 14
	3 690
	4 780
	4 220
	4 311
	4 420
	4 200
	4 380
	3 900

	marzec 14
	3 686
	4 770
	4 300
	4 295
	4 430
	4 210
	4 370
	3 920

	kwiecień 14
	3 600
	4 790
	4 270
	4 360
	4 440
	4 260
	4 390
	3 940

	maj 2014
	3 620
	4 780
	4 260
	4 365
	4 465
	4 230
	4 420
	3 970


Źródło: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

WAKACYJNE KWATERY
Zarówno letnia aura jak i kalendarz zdecydowanie sprzyjają planowaniu wakacji i urlopów. Mimo iż już od lutego Polaków kuszą oferty first minute i atrakcje zagranicznych kurortów, bardzo duża grupa decyduje się na samodzielnie zorganizowany wyjazd. Taka opcja daje większą elastyczność nie tylko w planowaniu czasu, ale również wydatków. W serwisie szybko.pl znajduje się sekcja dedykowana wynajmowi krótkookresowemu. Wśród ogłoszeń można wyróżnić dwie zasadnicze kategorie:  mieszkania i pokoje wynajmowane w dużych miastach i ich okolicach dla osób pracujących i studentów studiów zaocznych. Druga, znacznie liczniejsza grupa to mieszkania, pokoje, noclegi w pensjonatach i gospodarstwach agroturystycznych skierowane do turystów.
W kategorii mieszkań, pokoi dla osób przyjeżdżających do pracy w danej okolicy standardem są podstawowe meble, dostęp do łazienki, ale już niekoniecznie do kuchni. Mieszkania przeznaczone dla turystów są znacznei lepiej wyposażone i umeblowane.

Na podstawie zamiesczonych w szybko.pl ofert, obliczone zostały przybliżone stawki za nocleg dla 1 osoby w róznych rejonach Polski. Ceny są w największym stopniu kształtowane poprzez popularność danego regionu stąd też najwyższe stawki na Pomorzu, Małopolsce i zdecydowanie niższa na Podlasiu, Roztoczu. Porównując aktualne ceny ze stawkami sprzed roku widoczna jest tendencja spadku średnich kosztów noclegu. Wynika to głównie z faktu, że propozycji wynajmu jest coraz więcej, a właściciele muszą konkurować cenami. Oczywiście w regionach najpopularniejszych obniżki są mniejsze. Druga tendencja to wzrost stawek minimalnych za 1 nocleg. Wynika to z rosnącego standardu wynajmowanych kwater wakacyjnych i wypierania z rynku ofert o najniższym standardzie, na które mimo niskiej ceny nie było popytu.
Tab. 5 Średnie koszty noclegu dla 1 osoby (wynajem krótkookresowy)
	Koszt noclegu dla 1 osoby V 2014

	Region
	zakres cen
	średni koszt wynajmu

	Bieszczady, Beskidy
	od 15 do 60
	25

	Dolny Śląsk, Sudety
	od 20 do 300
	50

	Górny Śląsk, Beskid Śląski
	od 20 do 310
	50

	Kujawy
	od 20 do 250
	45

	Małopolska, Podhale
	od 15 do 220
	50

	Mazowsze
	od 20 do 350
	65

	Podlasie
	od 15 do 150
	30

	Pomorze Wschodnie
	od 20 do 300
	70

	Pomorze Zachodnie
	od 18 do 350
	65

	Roztocze
	od 25 do 200
	35

	Warmia i Mazury
	od 35 do 300
	45

	Wielkopolska
	od 17 do 300
	60


Źródło: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

· Kolejny miesiąc z rzędu ceny nieruchomości nieznacznie, ale nadal rozną. W maju, w 15 analizowanych miastach były wyższe średnio o 0,5% od kwietniowych i o 4,2% w porównaniu z majem 2013.
· Wśród symptomów poprawy sytuacji na rynku nieruchomości zauważalny jest spadek zainteresowania mieszkaniami w najtańszym segmencie cenowym, w tym w blokach  z płyty
· Średni koszt wynajmu kwatery wakacyjnej dla 1 osoby wynosi 49 złotych.
Marta Kosińska
Ekspert Szybko.pl Sp. z o.o.
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Ani Święta Wielkanocne, ani majówka nie wpłynęły negatywnie na obroty na wtórnym rynku mieszkań. Liczba przeprowadzonych transakcji utrzymała się na podobnym do marcowego poziomie. Pewną nowością jest wzrost sprzedaży największych mieszkań. Szczególnie widać to w Poznaniu, gdzie takie zakupy zdominowały ostatnie miesiące sprawiając, że średni metraż wzrósł do nienotowanego wcześniej poziomu – 71 mkw. Dla porównania we Wrocławiu i Warszawie średnie nabywane metraże dochodzą do 60 mkw.  

Fot. Marcin Jańczuk
Wykres 5. Średnie ceny transakcyjne mieszkań III 2013 - III 2014
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Źródło: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera.

Marcin Jańczuk
Metrohouse S.A.
Czerwiec 2014
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