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Rynek kredytéw hipotecznych

Analizujac zmiany oprocentowania kredytow ztotowych dla lutego b.r., wskazac
nalezy ogo6lny ich kierunek spadkowy. Przy zalozeniu udzielenia 30-letniego kredytu na
kwotg 300 tys. zt (25% wkladu wlasnego), najwigksze spadki oprocentowania wykazaty
mBank i MultiBank — na poziomie 1,93 pkt. proc., wzgledem wartosci z poprzedniego
miesiaca. Mimo ogoélnej tendencji spadkowej omawianej wartosci, Polbank EFG odnotowat
wzrosty oprocentowania kredytow udzielanych w PLN o 0,9 pkt. proc. (do poziomu 7,65%).
Mediana (warto$¢ $rodkowa) oprocentowania w minionym miesigcu wyniosta 6,28%.
Najnizsze oprocentowanie mozna byto znalez¢ w ofercie BZ WBK (5,5%), a najwyzsze w
Banku BPH (8,95%).

Jesli chodzi o marze przy kredytach zlotowych, w minionym miesiacu wykazywaly
one wzgledna stagnacje, jesli nawiazemy do ich poziomu ze stycznia 2010 r. Jesli
wystepowaty ich spadki, byty one z reguly do$¢ nieznaczne. Jedynie w przypadku mBanku i
MultiBanku odnotowano ich spadek na poziomie 1,8 pkt. proc. oraz w przypadku Banku
Pocztowego — na poziomie 1pkt proc. Polbank EFG, podobnie jak przy oprocentowaniu
kredytow ztotowych wykazaty wzrost marzy na poziomie lpkt. proc. Najnizsze poziomy
marzy w lutym ustality: BZ WBK (1,35%) oraz Euro Bank (1,77%). Srodkowy poziom marzy
(mediana) wyniost 2,10% 1 mniej wigcej w tych okolicach oscylowaty marze pozostatych
instytucji bankowych.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

Bank Oprocentowanie Marza
BZ WBK 5,50% 1,35%
Allianz Bank Polska 5,95% 1,80%
BPS 5,97% 1,80%
Euro Bank 6,03% 1,77%
Citi Handlowy 6,04% 1,90%
BNP Paribas Fortis 6,14% 1,99%
mBank 6,14% 2,00%
MultiBank 6,14% 2,00%
Bank Pocztowy 6,25% 2,10%
Alior Bank 6,25% 2,10%
HSBC Bank Polska 6,27% 2,00%
Bank Millennium 6,27% 2,00%
DnB NORD 6,28% 2,00%
Deutsche Bank 6,34% 2,20%
ING Bank Slaski 6,35% 2,10%
Lukas Bank 6,37% 2,20%
Raiffeisen Bank 6,47% 2,20%
Bank Pekao SA 6,53% 2,25%
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PKO BP 6,54% 2,40%
Nordea Bank Polska 6,75% 2,60%
Bank BGZ 6,80% 2,55%
Pekao Bank Hipoteczny 6,85% 2,60%
Bank Ochrony Srodowiska 6,93% 2,60%
Polbank EFG 7,65% 3,50%
Bank BPH 8,95% 4,80%

Odnoszac si¢ do oprocentowania i marz kredytow walutowych wskaza¢ nalezy
wigksza ich atrakcyjno$¢ w kwestii oprocentowania wzgledem kredytéw zlotowych, cho¢ sa
one drozsze pod wzgledem marz.

Na rynku kredytow w EUR w dalszym ciagu prym wiedzie DnB NORD, oferujac
oprocentowanie kredytu na 300 tys. zt (przy wkiadzie wlasnym 25%) na poziomie 2,87%. Co
wigcej warto$¢ ta jest nizsza wzgledem stycznia b.r. o 0,02 pkt. proc. Pozostate banki z reguty
rowniez obnizaly poziom oprocentowania, za wyjatkiem Polbank EFG, w ktorych wartosci te
wzrosty o 0,97 pkt. proc. wzgledem swoich poziomoéw ze stycznia b.r. Tym samym Polbank
EFG odnotowat najwyzsza stope procentowa dla kredytow udzielanych w EUR — na poziomie
4,76%. Tym samym oprocentowaniec w Polbank EFG bylo o 40% wyzsze od srodkowej
wartos$ci oprocentowania w grupie kredytow udzielanych w EUR, wynoszacej 3,40%. Jesli
chodzi o marze, najnizsza zaoferowal, podobnie jak miesiac temu — DnB NORD, na poziomie
1,90%. Byta ona o 1,1 pkt. proc. nizsza od przecigtnej (mediany) warto$ci marz, wynoszacej
3%.

Oprocentowanie i marze kredytéow hipotecznych w EUR w bankach

Bank Oprocentowanie  Marza
DnB NORD 2,87% 1,90%
MultiBank 3,10% 2,50%
mBank 3,25% 2,50%
Raiffeisen Bank 3,30% 2,60%
Alior Bank 3,31% 2,70%
Bank BPH 3,40% 2,80%
Nordea Bank Polska 3,65% 3,00%
DB 4,00% 3,35%
BZ WBK 4,10% 3,50%
Bank Pekao SA 4,20% 3,50%
PKO BP 4,25% 3,60%
Bank Ochrony Srodowiska 4,46% 3,50%
Polbank EFG 4,76% 4,10%
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Odnoszac si¢ do oprocentowania kredytow w CHF — w dalszym ciagu srodkowa ich
warto$¢ (mediana) utrzymuje si¢ na wyzszym poziomie wzgledem mediany dla kredytow w
EUR. Oprocentowanie na najnizszym poziomie, wynoszacym 3,75% mozna bylo znalez¢ w
lutym w ofercie Nordea Bank Polska oraz Banku BPH. Jesli chodzi o marze, srodkowa ich
warto$¢ wyniosta w lutym b.r. 3,80% i byta o 0,3 pkt. proc. wyzsza od najnizszej marzy,
bedacej w ofercie takze Nordea Bank Polska oraz Banku BPH.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF w bankach

ET Oprocentowanie  Marza
Nordea Bank Polska 3,75% 3,50%
Bank BPH 3,75% 3,50%
mBank 3,89% 3,60%
MultiBank 4,09% 3,80%
Polbank EFG 4,85% 4,60%
Alior Bank 7,15% 6,90%
PKO BP 7,25% 7,00%

Obok poziomu oprocentowania i marz istotna jest takze ocena zdolnosci kredytowe;,
dokonywana przez poszczegoélne banki kredytujace. Wyniki oceny zdolnosci kredytowej
rzutuja na kwot¢ Srodkow pienigznych, ktora bank bedzie gotow postawi¢ do dyspozycji
potencjalnego kredytobiorcy. Uwzgledniajac t¢ kwestie, w ponizszym zestawieniu
prezentowane sa wyniki oceny zdolnosci kredytowej, odpowiadajace zalozeniu kredytowania
4-osobowej rodziny, wykazujacej dochod netto na poziomie 3,5 tys. zt, odpowiednio dla
kredytu w PLN, EUR i CHF.

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

BPS 303 000 zt
Bank Pekao SA 284 900 zt
Euro Bank 278 142 zt
Pekao Bank Hipoteczny 260 000 zt
Alior Bank 248 000 zt
Polbank EFG 244 273 zt
BZ WBK 242 682 zt
Bank BGZ 242 290 zt
Bank Millennium 233287 zt
BNP Paribas Fortis 228 828 zt
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Lukas Bank 214 000 zt
Allianz Bank Polska 213719 zt
Raiffeisen Bank 204 000 zt
Bank Ochrony Srodowiska 197 526 zt
mBank 197 450 zt
MultiBank 197 449 zt
ING Bank Slaski 194 417 7
PKO BP 176 350 zt
Citi Handlowy 170 000 zt
Bank Pocztowy 165 492 zt
Nordea Bank Polska 115 380 zt
Bank BPH 114 000 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

Bank Pekao SA 250 000 zt
Alior Bank 206 500 zt
Polbank EFG 205 500 zt
Bank BPH 200 000 zt
Bank Ochrony Srodowiska 181533 zt
PKO BP 176 350 zt
Raiffeisen Bank 158 000 zt
mBank 151 885 zt
MultiBank 122 903 zt
Nordea Bank Polska 115 170 zt
BZ WBK 82 545 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Alior Bank 206 500 zt
Polbank EFG 205 500 zt
Bank BPH 195 000 zt
MultiBank 151 884 zt
PKO BP 127 900 zt
mBank 122 903 zt
Nordea Bank Polska 115170 zt
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Przyjmujac podane wyzej warunki, najwigksza kwotg kredytu, udzielonego w PLN
mozna uzyska¢ w Banku Pekao SA (prawie 285 tys. zl), cho¢ w Euro Bank i Pekao Bank
Hipoteczny zdolnos$¢ kredytowa pozwoli na wnioskowanie sum niewiele nizszych, kolejno:
278,1 tys. zt oraz 260 tys. zi. Najnizej zdolnos¢ kredytowa ocenia Bank BPH — zaledwie 114
tys. zt i niewiele wigcej Nordea Bank Polska 115,4 tys. zt.

W odniesieniu do kredytow udzielanych w EUR, przy powyzszych warunkach
zdolnos¢ kredytowa najgorzej oceniana jest przez BZ WBK, okreslajacy maksymalna kwotg
kredytu na poziomie zaledwie 82,5 tys. zt. Najlepsza w tym obszarze oferta cechuje si¢ Bank
Pekao SA, doréwnujac jej poziomem do najlepszych ofert kredytow ztotowych (250 tys. zt).

W  przypadku kredytow w CHF, zdolnos¢ kredytowa oceniana jest mniej
rygorystycznie, niz przy kredytach w EUR. Najmniej atrakcyjna, mozliwa do uzyskania
maksymalna kwota kredytu, znajdujaca si¢ w ofercie Nordea Bank Polska ksztattuje sig
bowiem na poziomie 115,2 tys. zt. Jednoczes$nie najwyzszy kredyt w CHF mozna uzyska¢ w
Alior Bank, w kwocie 206,5 tys. zt.

Inne warto$ci kwot kredytow wystapia, jesli podwyzszony zostanie dochod
kredytobiorcy. Tym samym 4-osobowa rodzina, osiagajaca dochdd netto 8 tys. zt moze liczy¢
w poszczegdlnych bankach na nastgpujace kwoty kredytow:

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Bank Ochrony Srodowiska 860 500 zt
BPS 829 000 zt
Bank Millennium 806 213 zt
Raiffeisen Bank 761 000 zt
Allianz Bank Polska 732 750 zt
Bank Pekao SA 718 800 zt
mBank 686 916 zt
MultiBank 686 915 zt
PKO BP 686 850 zt
Bank BGZ 669 020 zt
Euro Bank 649 000 zt
Nordea Bank Polska 635 470 zt
Bank Pocztowy S.A. 622 523 zt
Pekao Bank Hipoteczny 610 000 zt
ING Bank Slaski 598 207 zt
Citi Handlowy 587 000 zt
BZ WBK 582 436 zt
HSBC Bank Polska 567 091 zt
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Alior Bank 566 500 zt
Polbank EFG 564 000 zt
DnB NORD 542 550 zt
Lukas Bank 540 000 zt
DB 455 000 zt
Bank BPH 415 000 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

Bank Ochrony Srodowiska 704 858 zt
PKO BP 686 850 zt
Nordea Bank Polska 656 550 zt
Bank Pekao SA 630 900 zt
Raiffeisen Bank 597 000 zt
Bank BPH 597 000 zt
mBank 528 397 zt
DnB NORD 525727 zt
Alior Bank 472 100 zt
Polbank EFG 470 000 zt
DB 470 000 zt
MultiBank 427 572 zt
BZ WBK 396 215 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Nordea Bank Polska 656 550 zt
Bank BPH 597 000 zt
MultiBank 528 396 zt
PKO BP 495 700 zt
Alior Bank 472 100 zt
Polbank EFG 470 000 zt
mBank 427 573 zt
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W przypadku rodzin o dochodach 8 tys. zt, na najwyzsza kwotg kredytu mozna liczy¢
zadtuzajac si¢ w PLN — oferta Banku Ochrony Srodowiska pozwala zadhuzyé sig na 860,5 tys.
zt. Tymczasem w EUR mozna uzyska¢ maksymalny kredyt na 704,9 tys. zt (takze BOS), a w
CHF - 656,6 tys. zt, kredytujac si¢ w Nordea Bank Polska. Najnizsze kwoty oferuja kolejno:
Banku BPH (kredyt w PLN), BZ WBK (kredyt w EUR) oraz mBanku (kredyt w CHF).

Analizujac zmiany wskaznika LTV pod katem maksymalnej jego wartosci w
poszczego6lnych bankach, przy uwzglednieniu kredytowania w PLN, EUR i CHF, nalezy
wykazaé, iz w lutym wartos$ci jego nie ulegaty istotniejszym zamianom, wzglgdem pozioméw
ze stycznia b.r. W obrgbie kredytow ztotowych wykaza¢ mozna podwyzszenie jego poziomu
o0 10 pkt. proc. (w mBanku i MultiBanku ze 100% do 110%) oraz Nordea bank Polska (z 90%
do 100%). Dodatkowo poziom wskaznika LTV podwyzszony zostal az o 15 pkt. proc. w BZ
WBK (z 85% do 100%).

W przypadku kredytéw walutowych Polbank EFG, jako jedyna instytucja bankowa
wsrod badanej grupy obnizyt poziom wskaznika LTV dla kredytow we wszystkich walutach, i
tak: dla PLN i CHF o 5 pkt. proc., a dla EUR o 10 pkt. proc.

Kontynuujac omawianie zmian wskaznika LTV dla walut obcych, oprocz powyzszej
ujemnej zmiany w Polbank EFG, byl on podwyzszany lub nie ulegat zmianie. W przypadku
EUR i CHF, wskaznik LTV zostal podwyzszony dla obydwu walut o 10 pkt. proc.: przez
mBank (ze 100% do 110%) oraz Nordea Bank Polska (z 80% do 90%).

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéw w PLN

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Allianz Bank Polska 105%
Alior Bank 100%
Bank BGZ 100%
Bank Millennium 100%
Bank Ochrony Srodowiska 100%
Bank Pekao SA 100%
Bank Pocztowy 100%
Euro Bank 100%
Lukas Bank 100%
Pekao Bank Hipoteczny 100%
Raiffeisen Bank 100%
Nordea Bank Polska 100%
BZ WBK 100%
PKO BP 100%
DB 100%
BPS 100%
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Polbank EFG 90%
BNP Paribas Fortis 90%
Citi Handlowy 90%
DnB NORD 90%
ING Bank Slaski 90%
Bank BPH 80%
HSBC Bank Polska 80%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéw w EUR

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
Bank Ochrony Srodowiska 100%
Raiffeisen Bank 100%
DB 100%
DnB NORD 90%
Nordea Bank Polska 90%
PKO BP 90%
Polbank EFG 80%
Bank BPH 80%
BZ WBK 70%
Bank Pekao SA 70%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéw w CHF

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
DB 100%
Nordea Bank Polska 90%
Polbank EFG 80%
Bank BPH 80%
PKO BP 75%
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