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Rynek kredytów hipotecznych

Marzec był kolejnym miesiącem stabilizacji oprocentowania kredytów 
mieszkaniowych. Przeciętny poziom oprocentowania kredytów złotowych wzrósł zaledwie o 
0,01p.p. względem poprzedniego miesiąca. Średni poziom marż w tym okresie nie zmienił 
się. W najbliższym czasie możemy się jednak spodziewać redukcji kosztów, związanych z 
korzystaniem z kredytów mieszkaniowych w rodzimej walucie, w związku z obserwowanymi 
spadkami stawki WIBOR. W przeciągu marca, trzymiesięczny WIBOR spadł z poziomu 
4,15% do 4,1%, osiągając 13. kwietnia historycznie niską wartość 3,92%. Ponieważ banki 
ustalają oprocentowanie kredytów złotowych, bazując na obniżającej się stawce WIBOR, jej 
redukcja powinna w najbliższym czasie wpłynąć na obniżenie oprocentowania.

Analizując oprocentowanie kredytów złotowych na kwotę 300tys. PLN (wkład własny 
na poziomie 25%) okazuje się, że w marcu, podobnie jak w poprzednim miesiącu, mimo 
stabilizacji średniej wartości oprocentowania, nastąpiło kilka zmian. W badanym okresie tylko 
dwa banki: Allianz Bank Polska i PEKAO Bank Hipoteczny podwyższyły poziom 
oprocentowania odpowiednio o: 0,57p.p. i 0,4p.p. Wzrost ten wynika z podwyżki  marż. W 
największym stopniu marże dla kredytów złotowych podniósł Allianz Bank Polska - aż o 
0,60p.p. – jednak jego oferta nadal pozostaje znacznie tańsza niż najdroższych banków. 
Podobnie, jak w poprzednim miesiącu, także w marcu najwyższe oprocentowanie dla 30-
letniego kredytu, udzielonego w kwocie 300tys. PLN, przy 25%-owym wkładzie własnym 
oferował Banku BHP – wyniosło ono 8,90%. Kredyt o najniższym oprocentowaniu można 
było w dalszym ciągu znaleźć w BZ WBK.

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w PLN

Bank Oprocentowanie Marża

BZ WBK 5,47% 1,35%

Euro Bank 5,76% 1,64%

DnB NORD 5,94% 1,75%

Bank Polskiej Spółdzielczości 5,97% 1,80%

Bank Pocztowy 6,00% 1,90%

Citi Handlowy 6,02% 1,90%

BNP Paribas Fortis 6,09% 1,99%

Alior Bank 6,10% 2,05%

HSBC Bank Polska 6,10% 2,00%

Bank Millennium 6,10% 2,00%

MultiBank 6,14% 2,00%

Pekao 6,18% 1,90%

Bank BGŻ 6,29% 2,10%

ING Bank Śląski 6,29% 2,10%

Deutsche Bank PBC 6,32% 2,20%

mBank 6,14% 2,00%
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Lukas Bank 6,37% 2,20%

PKO Bank Polski 6,47% 2,37%

Raiffeisen 6,47% 2,20%

Allianz Bank Polska 6,52% 2,40%

Nordea Bank Polska 6,70% 2,60%

BOŚ 6,79% 2,60%

Pekao Bank Hipoteczny 6,93% 2,70%

Getin Noble Bank 7,11% 2,40%

Polbank 6,96% 3,00%

Bank BPH 8,90% 4,80%

Odnosząc się do kredytów walutowych – w dalszym ciągu ich rata pozostaje na 
niższym poziomie niż kredytów złotowych, co wynika z  niższego oprocentowania. W 
przypadku kredytów w EUR, w marcu dał się zaobserwować spadek ich oprocentowania, 
będący wynikiem obniżek marż. Wyjątkowo, w Banku Ochrony Środowiska podwyższona 
został stopa procentowa kredytów o 0,04p.p. Pozycję lidera, z uwagi na najtańszą ofertę 
kredytową w dalszym ciągu zajmuje DnB NORD, który w marcu obniżył oprocentowanie o 
dodatkowe 0,32p.p., a marże o 0,3p.p. Najdroższy kredyt w walucie unijnej znajduje się w 
ofercie Getin Noble Bank.

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w EUR

Bank Oprocentowanie Marża

DnB NORD 2,55% 1,60%

MultiBank 3,10% 2,50%

Alior Bank 3,25% 2,65%

Raiffeisen 3,30% 2,60%

Deutsche Bank PBC 3,34% 2,70%

mBank 3,14% 2,50%

Bank BPH 3,38% 2,80%

Nordea Bank Polska 3,64% 3,00%

PKO Bank Polski 3,65% 3,02%

BZ WBK 4,08% 3,50%

Pekao 4,20% 3,50%

BOŚ 4,50% 3,50%

Polbank 4,24% 3,60%

Getin Noble Bank 5,42% 4,70%

W marcu b.r., kredyty w CHF bardzo zyskały na swej konkurencyjności w ofercie Alior 
Bank, który obniżył ich marżę, a tym samym także oprocentowanie aż o 2,75p.p., w stosunku 
do ich poziomu z lutego. Pozostałe instytucje bankowe nie wprowadziły żadnych zmian, z 
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wyjątkiem PKO BP i Polbanku, które nieznacznie obniżyły poziomy obu wartości. Środkowa 
wartość (mediana) poziomu marży z marca była wyższa od tej z lutego o 0,59p.p. Podobnie, 
jak miesiąc temu najniższe oprocentowanie miały Nordea Bank Polska i Bank BPH.

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w CHF

Bank Oprocentowanie Marża

Bank BPH 3,75% 3,50%

Nordea Bank Polska 3,75% 3,50%

MultiBank 4,09% 3,80%

mBank 4,09% 3,80%

Alior Bank 4,40% 4,15%

Polbank 4,85% 4,60%

PKO Bank Polski 7,17% 6,92%

Podjęcie decyzji o ewentualnym kredytowaniu przez bank zawsze poprzedzone jest 
oceną zdolności kredytowej potencjalnego kredytobiorcy. Na podstawie uzyskanych wyników 
tej oceny, bank podejmuje decyzję o maksymalnej dopuszczalnej kwocie środków 
kredytowych, którą może otrzymać kredytobiorca. Kwota ta zależna jest od poziomu 
dochodów kredytobiorcy, kwoty i waluty kredytu. Z uwagi na brak ryzyka walutowego, 
zdolność kredytowa najwyżej oceniana jest przy wnioskowaniu o kredyt w walucie krajowej. 
Kredyty w walutach obcych obciążone są nie tylko ryzykiem kredytowych, lecz także 
wspomnianym już ryzykiem walutowym, dlatego dostępność ich jest znacznie ograniczona. 
To oznacza, że przy tych samych warunkach, kredytobiorca otrzyma większą kwotę kredytu 
złotowego, niż kredytu walutowego. 

Z zestawień dopuszczalnych kwot kredytu poszczególnych banków wynika, że 
przeciętna zdolność kredytowa w przypadku kredytu złotowego dla 4-osobowej rodziny o 
dochodzie 3,5tys. PLN netto, wynosi 229963PLN. W przypadku kredytów w EUR, tą 
środkową wartością jest 207tys. PLN, a przy kredytach w CHF 171tys. PLN. Jak kształtuje 
się maksymalna kwota kredytu w poszczególnych bankach pokazuje poniższa tabela.

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN
Polbank 261 000 zł

Getin Noble Bank 415 000 zł

Bank Polskiej Spółdzielczości 295 812 zł

Pekao 294 000 zł

Euro Bank 282 344 zł

BOŚ 264 868 zł
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Alior Bank 260 400 zł

Pekao Bank Hipoteczny 257 000 zł

Bank BGŻ 248 510 zł

BZ WBK 242 682 zł

Bank Millennium 240 650 zł

BNP Paribas Fortis 229 963 zł

PKO Bank Polski 225 000 zł

Lukas Bank 214 000 zł

Raiffeisen 204 000 zł

ING Bank Śląski 203 761 zł

Allianz Bank Polska 199 531 zł

MultiBank 197 400 zł

Bank Pocztowy 192 644 zł

Citi Handlowy 170 000 zł

mBank 159 774 zł

Nordea Bank Polska 115 800 zł

Bank BPH 110 000 zł

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

Getin Noble Bank 300 000 zł

Pekao 256 000 zł

BOŚ 254 065 zł

PKO Bank Polski 225 000 zł

Alior Bank 217 000 zł

Polbank 231 000 zł

Bank BPH 197 000 zł

Raiffeisen 158 000 zł

mBank 122 900 zł

MultiBank 122 900 zł

Nordea Bank Polska 115 700 zł

BZ WBK 82 545 zł

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Alior Bank 217 000 zł

Polbank 231 000 zł

Bank BPH 180 000 zł

PKO Bank Polski 171 000 zł

mBank 122 900 zł
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MultiBank 122 900 zł

Nordea Bank Polska 115 700 zł

Z powyższych danych wynika, że Getin Noble Bank jest niekwestionowanym liderem 
pod względem maksymalnej, dopuszczalnej kwoty kredytu w PLN. Jednocześnie, w dalszym 
ciągu najmniej środków otrzymamy w Banku BPH, w dodatku o 4tys. PLN mniej, niż w lutym. 
W przypadku kredytu w EUR, najwięcej jest w stanie zaoferować nam Getin Noble Bank –
300tys. PLN. Najmniej w tej walucie są w stanie udzielić w dalszym ciągu: BZ WBK oraz 
Nordea Bank Polska i w ich przypadku maksymalne wartości kredytu nie uległy zmianie. 
Jeśli jednak zależy nam na kredytowaniu w CHF, po kredyt najlepiej udać się do Polbanku, 
który może postawić nam do dyspozycji maksymalnie 231tys. PLN, czyli o 25,5tys. PLN 
więcej, niż w lutym.

Ponieważ jednym z czynników, warunkujących maksymalny poziom zdolności 
kredytowej jest kwota dochodów. Zakładając, że o kredyt wnioskować będzie 4-osobowa 
rodzina, osiągająca dochód netto, równy 8tys. PLN, analizowane kwoty kredytu zostaną 
znacznie podwyższone. W marcu, silne złagodzenie wyników oceny zdolności kredytowej 
widoczne było w Polbanku, który istotnie podwyższył dotychczasowe maksymalne kwoty 
kredytów względem rodziny zamożnej. I tak, starając się o kredyt w walucie krajowej, w 
marcu mogliśmy otrzymać kwotę kredytu o 39% wyższą, od jej maksymalnej wartości z 
lutego. Podobnie wzrosła zdolność kredytowa rodziny o dochodach 8tys. PLN netto, w 
odniesieniu do kredytu w walutach obcych. W tym przypadku jednak maksymalna, 
dopuszczalna kwota kredytu wzrosła o ponad 46%, plasując Polbank na pierwszej pozycji 
pod względem maksymalnej kwoty kredytu w CHF i na drugiej w przypadku kredytu w EUR.

Starając się o kredyt złotowy, w marcu maksymalnie mógł on wynieść 832055PLN. 
Ta najkorzystniejsza oferta należała do Banku Millennium, który tym samym wyprzedził w tej 
kategorii Bank Ochrony Środowiska. Spadek z pozycji lidera tego ostatniego jest wynikiem 
przede wszystkim obniżenia kwoty maksymalnej zdolności kredytowej do poziomu 
823048PLN, czyli aż o 37452PLN względem lutego. Oferta przodującego w marcu Banku 
Millennium jest korzystniejsza od oferty BOŚ tylko o 9007PLN. Jeśli chodzi o najniższą 
wartość kredytu złotowego, określoną poziomem zdolności kredytowej 4-osobowej rodziny o 
dochodzie netto 8tys. PLN, to podobnie jak miesiąc temu najbardziej restrykcyjny pod tym 
względem był Bank BPH, z kwotą 415tys. PLN.

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Bank Millennium 832 055 zł

BOŚ 823 048 zł

Bank Polskiej Spółdzielczości 811 762 zł

Raiffeisen 761 000 zł

Pekao 743 000 zł
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Getin Noble Bank 740 000 zł

Bank Pocztowy 724 658 zł

MultiBank 686 900 zł

Bank BGŻ 686 180 zł

Euro Bank 648 000 zł

BNP Paribas Fortis 642 438 zł

PKO Bank Polski 642 000 zł

Nordea Bank Polska 630 800 zł

ING Bank Śląski 626 960 zł

Allianz Bank Polska 624 140 zł

Alior Bank 595 200 zł

Pekao Bank Hipoteczny 593 000 zł

Citi Handlowy 588 000 zł

BZ WBK 582 436 zł

Polbank 784 000 zł

mBank 555 844 zł

DnB NORD 545 379 zł

Lukas Bank 540 000 zł

Deutsche Bank PBC 455 000 zł

Bank BPH 415 000 zł

Zdolność kredytowa rodzin zamożnych, wnioskujących o kredyt w walucie obcej w 
większości banków była w marcu obniżona. Choć na pierwszej pozycji maksymalnej kwoty 
kredytu w EUR pozostał ten sam bank, co miesiąc temu (BOŚ), to kwota ta została 
obniżona. Złagodzenie wyników oceny zdolności kredytowej widoczne było w marcu, poza 
wspomnianym już Polbankiem, także w Alior Bank, który podwyższył maksymalne dostępne 
kwoty kredytu, zarówno w EUR, jak i CHF. Dodatkowo PEKAO podwyższył te kwoty dla 
kredytu w EUR. Z zestawienia maksymalnych kwot kredytu w poszczególnych walutach 
wynika, że w marcu rodzina osiągająca dochód netto równy 8tys. PLN w połowie banków 
mogła liczyć na otrzymanie nie więcej, niż 642tys. PLN – dla kredytu w PLN, 566tys. PLN –
dla kredytu w EUR i 496 tys. PLN – dla kredytu w CHF.

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

BOŚ 689 345 zł

Nordea Bank Polska 653 700 zł

Pekao 647 000 zł

PKO Bank Polski 642 000 zł

Bank BPH 597 000 zł

Raiffeisen 597 000 zł

Getin Noble Bank 535 000 zł
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DnB NORD 528 468 zł

Alior Bank 496 000 zł

Polbank 688 000 zł

Deutsche Bank PBC 470 000 zł

mBank 427 500 zł

MultiBank 427 500 zł

BZ WBK 396 215 zł

Max. zdolność kredytowa 4-os. rodziny, dochód 8 tys. zł netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Nordea Bank Polska 653 700 zł

Bank BPH 597 000 zł

Alior Bank 496 000 zł

PKO Bank Polski 479 000 zł

Polbank 688 000 zł

mBank 427 500 zł

MultiBank 427 500 zł

W przypadku zdolności kredytowej jednoosobowego gospodarstwa domowego, o 
dochodach 3,5tys. PLN netto, maksymalne dostępne kwoty kredytów w poszczególnych 
walutach także są zróżnicowane. Jednak różnice między środkowymi wartościami tych kwot 
(medianami tych kwot) nie są aż tak znaczne, jak w przypadku rodzin 4-osobowych. 
Przeciętna zdolność kredytowa singla wynosi 252977PLN kredytu w PLN, 233150 kredytu w 
EUR i 217tys. PLN kredytu w CHF. W walucie krajowej zdolność kredytową singla najlepiej 
ocenia Getin Noble Bank, a tuż za nim BOŚ, oferując ponad 340tys. PLN kredytu. Jeśli 
wnioskujemy o kredyt w walucie obcej, w przypadku EUR najwięcej otrzymamy w PKO BP 
(315tys. PLN), a w CHF – w banku BPH (249tys. PLN). Jednocześnie oferta BPH jest 
najbardziej restrykcyjna dla kredytu w rodzimej walucie, ponieważ umożliwia otrzymanie 
tylko 175tys. PLN. Najmniej środków kredytowych w walutach obcych udostępnią singlowi 
mBank i MultiBank, ponieważ tylko 163,2tys. PLN – warto zaznaczyć, że wartości te zostały 
w marcu obniżone względem lutego.

Max. zdolność kredytowa singla, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Getin Noble Bank 345 000 zł

BOŚ 340 354 zł

Bank Millennium 322 841 zł

PKO Bank Polski 315 000 zł

Raiffeisen 306 000 zł

Bank Polskiej Spółdzielczości 303 019 zł

Pekao 277 000 zł
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Bank BGŻ 267 540 zł

MultiBank 262 200 zł

Alior Bank 260 400 zł

BZ WBK 254 816 zł

Allianz Bank Polska 252 977 zł

Bank Pocztowy 250 151 zł

Euro Bank 240 328 zł

ING Bank Śląski 235 109 zł

Polbank 239 000 zł

Nordea Bank Polska 224 600 zł

Citi Handlowy 217 000 zł

BNP Paribas Fortis 215 363 zł

mBank 212 228 zł

Lukas Bank 201 000 zł

Pekao Bank Hipoteczny 185 000 zł

Bank BPH 175 000 zł

Max. zdolność kredytowa singla, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

PKO Bank Polski 315 000 zł

BOŚ 278 636 zł

Bank BPH 260 000 zł

Getin Noble Bank 250 000 zł

Pekao 242 000 zł

Raiffeisen 242 000 zł

Nordea Bank Polska 224 300 zł

Alior Bank 217 000 zł

Polbank 211 000 zł

BZ WBK 173 344 zł

mBank 163 200 zł

MultiBank 163 200 zł

Max. zdolność kredytowa singla, dochód 3,5 tys. zł netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Bank BPH 249 000 zł

PKO Bank Polski 230 500 zł

Nordea Bank Polska 224 300 zł

Alior Bank 217 000 zł

Polbank 211 000 zł

mBank 163 200 zł
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MultiBank 163 200 zł

Podobnie, jak w poprzednim miesiącu, także i w tym nie zostały odnotowane 
poważniejsze zmiany współczynnika LTV, biorąc pod uwagę zarówno kredytowanie w PLN, 
EUR i CHF. W przypadku kredytów złotowych rozszerzony został stosunek kwoty kredytu do 
wartości nieruchomości przez: HSBC Bank Polska i BNP Paribas Fortis, które podwyższyły 
współczynnik LTV kolejno z 80% do 90% oraz z 90% do 100%. Banki kredytujące w 
walutach obcych pozostawiły na tych samych poziomach wartości współczynnika LTV. 
Podobnie, jak w poprzednim miesiącu, w marcu najwyższy poziom tego współczynnika 
miały: mBank i MultiBank. Banki te utrzymywały współczynniki LTV na poziomie 110% i to 
zarówno dla kredytów w PLN, EUR i CHF.

Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w PLN

Bank LTV

mBank 110%

MultiBank 110%

Allianz Bank Polska 105%

Alior Bank 100%

Bank BGŻ 100%

BNP Paribas Fortis 100%*

Bank Polskiej Spółdzielczości 100%

BZ WBK 100%

BOŚ 100%

Deutsche Bank PBC 100%

Euro Bank 100%

Lukas Bank 100%

Bank Millennium 100%

Getin Noble Bank 100%

Pekao Bank Hipoteczny 100%

Pekao 100%

PKO Bank Polski 100%

Bank Pocztowy 100%

Citi Handlowy 90%

DnB NORD 90%

HSBC Bank Polska 90%

ING Bank Śląski 90%

Nordea Bank Polska 100%

Polbank 90%

Bank BPH 80%
* dotyczy programu „Rodzina na swoim”, przy pozostałych kredytach współczynnik wynosi 90%.
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Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w EUR

Bank LTV
mBank 110%

MultiBank 110%

Alior Bank 100%

BOŚ 100%

Deutsche Bank PBC 100%

DnB NORD 90%

PKO Bank Polski 90%

Bank BPH 80%

Getin Noble Bank 80%

Nordea Bank Polska 90%

Polbank 80%

BZ WBK 70%

Pekao 70%

Maksymalny wskaźnik LTV dla kredytów w CHF

Bank LTV

mBank 110%

MultiBank 110%

Alior Bank 100%

Deutsche Bank PBC 100%

Bank BPH 80%

Nordea Bank Polska 90%

Polbank 80%

PKO Bank Polski 75%

Od 1. kwietnia obowiązują nowe stawki limitów kwotowych za 1m2 mieszkania, 
warunkujące uzyskanie dofinansowania w ramach kredytu rządowego „Rodzina na swoim”. 
W większości województw poziomy tych wskaźników zostały podwyższone, co wpływa na 
zwiększenie dostępności kredytu. Od kwietnia, dzięki wyższym limitom, w większości 
przypadków skorzystać będą mogli z kredytów ci, którzy będą chcieli nabyć nieruchomość po 
wyższej cenie za 1m2, niż to było możliwe jeszcze w marcu. Podniesienie poziomu tych 
wskaźników jest szczególnie istotne, zwłaszcza dla mieszkańców dużych miast, gdzie ceny 
mieszkań są najwyższe i coraz trudniej jest znaleźć nieruchomość, której cena mieści się w 
ustalonym limicie. Poza zmianami powyższych limitów, zmianie uległa także lista banków 
uczestniczących w tym programie. W marcu, do programu „Rodzina na swoim” przystąpiły: 
mBank, BNP Paribas Fortis oraz Millennium Bank.
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Oprocentowanie i marże kredytów w ramach programu „Rodzina na swoim”

Bank Oprocentowanie Marża
Euro Bank 5,92% 1,80%

Bank Pocztowy 6,00% 1,90%

BNP Paribas Fortis 6,09% 1,99%

Alior Bank 6,10% 2,05%

Bank Millennium 6,10% 2,00%

MultiBank 6,14% 2,00%

Pekao 6,18% 1,90%

Bank BGŻ 6,19% 2,00%

BZ WBK 6,20% 2,00%

mBank 6,34% 2,20%

Lukas Bank 6,37% 2,20%

Citi Handlowy 6,42% 2,30%

Allianz Bank Polska 6,65% 2,50%

Bank Polskiej Spółdzielczości 6,67% 2,50%

PKO Bank Polski 6,73% 2,55%

Pekao Bank Hipoteczny 6,82% 2,70%

Getin Noble Bank 7,56% 2,85%

Bank BPH 9,85% 5,75%
Założenia: Kwota kredytu 200 tys. zł, 30%-wkładu własnego

Przeciętne oprocentowanie kredytów w programie „Rodzina na swoim” wynosi 6,27%. 
Najtańszą ofertą mógł się poszczycić Euro Bank, który jako jedyny ustalił oprocentowanie 
kredytu poniżej 6%. Prawie wszystkie banki utrzymywały oprocentowanie w granicach 6,00-
6,82%, tylko Getin Noble Bank i BPH znacząco przekroczyły tę rozpiętość, ustalając 
oprocentowanie odpowiednio na 7,56% i 9,85%. Wysoki poziom oprocentowania tego 
ostatniego banku w ponad połowie budowane jest bardzo wysokim poziomem marży, która 
wynosi aż 5,75%. W pozostałych bankach, marże kształtowały się w przedziale 1,80-2,85%.
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