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Analiza wtdérnego rynku nieruchomosci

Ceny mieszkan w kwietniu 2010

WARSZAWA, KRAKOW, GDANSK, POZNAN, WROCLAW,
KATOWICE, tODZ, OLSZTYN, TORUN, OPOLE, BIALYSTOK,
LUBLIN, GDYNIA, SZCZECIN, SOPOT
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W SKROCIE:

e Kwiecien byt kolejnym miesigcem nieznacznego wzrostu cen mieszkai w Polsce. W
Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Wroctawiu, Gdansku, Gdyni i Sopocie ceny wzrosty Srednio o
0,5%. W Biatymstoku, Opolu, Olsztynie, Toruniu, Szczecinie, todzi i Katowicach wskaZnik
wzrostu sredniej ceny w kwietniu wynosi +0,4%

e Jedynie w Gdarisku i Gdyni srednie ceny sq nizsze niz w kwietniu 2009. W pozostatych
miastach ceny sq wyzsze, a roznice w kwotach bezwzglednych zauwazalne (powyzej 100
ztotych na metrze kwadratowym)

e Analiza struktury ofert zamieszczonych w portalu www.szybko.pl wskazuje, ze mieszkania w
blokach z wielkiej ptyty stanowiq obecnie od 25% do ponad 40% oferowanych nieruchomosci
(w zaleznosci od lokalizacji — miasta)

e Najwieksze réznice w poziomie cen, obliczonych przy uwzglednieniu technologii budowy
wystepujg w Poznaniu, gdzie cena nieruchomosci w bloku z wielkiej ptyty jest o 13% nizsza od
Sredniej i az o % od ceny w budynku z cegty.

CENY OFERTOWE W KWIETNIU 2010
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WARSZAWA, KRAKOW, WROCELAW, POZNAN, GDANSK, GDYNIA, SPOT

Kwiecient byl kolejnym miesiacem nieznacznego wzrostu cen mieszkan na rynku wtérnym. W siedmiu
miastach, o najwyzszym w Polsce poziomie cen, w ciagu ostatniego miesiaca ceny wzrosly rednio o 0,5%.
Na taki wynik zlozyly si¢ wzrosty cen w Warszawie o 0,7%, Krakowie o 2,2%, Wroctawiu 01,4%,
Poznaniu o 0,5% 1 Gdyni o 1,4%. Jedynie w Spocie w kwietniu odnotowali§my spadek sredniej i to az o
2,2%, co znacznie obnizyto wskaznik zmiany $redniej ceny dla wszystkich miast.

W poréwnaniu z kwietniem 2009 jedynie w Gdanisku i Gdyni $rednie ceny mieszkan na rynku wtérnym sa
obecnie nizsze, odpowiednio o 1% i 3,2%. W pozostatych miastach jest drozej niz wiosna zeszlego roku, a
zmiany sa juz zauwazalne. W Sopocie trzeba zaplaci¢ o ponad 400 zlotych wigcej niz przed rokiem (4,3%),
w Krakowie o 240 wiecej za kazdy metr kwadratowy (3,5%), we Wroctawiu o 160 ztotych, co daje 2,5%, w
Warszawie o 115 ztotych czyli 1,4% i w Poznaniu o 60 ztotych czyli 1%.

Biorac pod uwage brak podwyzek w oprocentowaniu kredytéw, intensyfikacje akeji kredytowej bankdw,
wzrost dostepnosci kredytéw w programie ,,Rodzina na swoim”, optymistyczne prognozy dla polskiej
gospodarki i pozytywne nastroje Polakéw, w najblizszych miesigcach mozemy spodziewaé si¢ ozywienia
na rynku nieruchomodci, wzrostu popytu, a co za tym idzie dalszych niewielkich wzrostéw $rednich cen
(rzedu dziesiatych procent do maksymalnie 1-2% miesigcznie.

Srednia cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym

WROCEAW KRAKOW WARSZAWA POZNAN GDANSK GDYNIA SOPOT

kwiecied 09 6 500 6 850 8 300 5720 6189 6 580 9 700
maj 09 6 430 6911 8 260 5700 6152 6511 9770
czerwiec 09 6 450 6920 8 200 5686 6150 6 650 10 060
lipiec 09 6 475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierpiert 09 6 435 6893 8 260 5695 6010 6232 10 062
wrzesien 09 6 440 6 900 8 250 5720 6130 6 280 10 192
pazdziernik 09 6 345 6 860 8230 5780 6 060 6 285 10 115
listopad 09 6 320 6 900 8 250 5700 6 090 6 260 9 940
grudzien 09 6 300 6950 8270 5730 6 080 6290 9954
styczen 10 6 400 6 900 8 260 5780 6180 6 200 10 050
luty 10 6 585 6 880 8 250 5800 6120 6 300 10 260
marzec 10 6 570 6 940 8 360 5750 6 100 6 280 10 400
kwiecien 10 6 660 7 090 8 415 5780 6125 6 370 10 115

Zro6dto: Raport Szybko.pl i Expandera

Srednia cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Procentowa zmiana cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

LODZ, LUBLIN, SZCZECIN, TORUN, OLSZTYN, OPOLE, BIALYSTOK, KATOWICE
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W kwietniu 2010 w Y.odzi, Lublinie, Szczecinie Toruniu, Oplu, Biatymstoku i Katowicach cena metra
kwadratowego mieszkania zmienila si¢ §rednio o 0,4%, przy czym w 5 miastach nastapily wzrosty a w 3
ceny ulegly obnizkom. W ciagu ostatniego miesiaca najbardziej wzrosty ceny mieszkan w Opolu (2,8%),
Biatymstoku i Szczecinie o 1,3%. Zmiany In plus mialy takze miejsce w Lodzi (0,2%) i Olsztynie (0,4%).
Niewielkie spadki — zaledwie kilkudziesigcioztotowe mialy miejsce w Lublinie 1 Toruniu.

W poréwnaniu z kwietniem 2009 we wszystkich o$miu lokalizacjach ceny sa wyzsze — §rednio o 3,6%.
Najnizsze jednoprocentowe wzrosty mialy miejsce w Szczecinie i Olsztynie, najwyzszy skok cen w ciagu
ostatnich 12 miesigcy nastapil w Opolu +7,7% i Lublinie +5%. W przypadku grupy miast, gdzie srednie
ceny zamykaja si¢ w 5 tysiacach za metr kwadratowy réwniez mozemy spodziewaé si¢ ozywienia popytu, a
co za tym idzie wzrostu cen. Z tym ze w tych lokalizacjach nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscia okresowych
spadkéw, wynikajacych np. : z sezonu letniego i zastoju na rynku.

Srednia cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym

1ODZ LUBLIN SZCZECIN TORUN OLSZTYN OPOLE BIALYSTOK KATOWICE

kwiecien 09 4150 4820 4780 4430 4770 4150 4478 3960
maj 09 4135 4 885 4765 4435 4721 4 080 4352 3955
czerwiec 09 4210 4900 4670 4530 4 880 4 050 4360 4015
lipiec 09 4322 4953 4785 4560 4741 4 065 4329 3997
sierpiert 09 4217 4941 4780 4580 4719 4215 4372 4045
wrzesien 09 4300 4900 4 810 4470 4819 4 275 4330 4020
pazdziernik 09 4280 4 888 4 805 4500 4 820 4 355 4350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4 600 4900 4 340 4 380 3920
grudzien 09 4090 4900 4780 4500 4 850 4 220 4 350 3930
styczen 10 4126 4980 4 865 4500 4900 4 200 4370 4020
luty 10 4270 5040 4760 4 540 4 840 4 250 4480 4180
marzec 10 4320 5100 4770 4565 4 800 4 350 4550 4170
kwiecien 10 4330 5060 4 830 4 540 4 820 4470 4610 4120

Zro6dto: Raport i Expandera
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Procentowa zmiana cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym
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Zrédto: Raport i Expandera

TECHNOLOGIA BUDOWY A CENA

W przygotowanych do Raportu Szybko.pl i Expandera analizach prezentujemy rdzne aspekty wplywajace
na zréznicowanie cen. Poza lokalizacja - kluczowa 1 w najwigkszym stopniu wplywajaca na ceng,
wielko$cia mieszkania, ktéra ksztaltuje cene 1 metra, w przypadku rynku polskiego istotna role odgrywa
technologia budowy. W Polsce, podobnie jak w wigckszosci panistw bylego bloku wschodniego, przez
niemal 3 dziesigciolecia budynki wielorodzinne budowano w przewazajacej mierze z wielkiej plyty.
Technologia ta poza stosunkowo szybkim tempem realizacji inwestycji ma niewiele atutéw. Obecnie nie
cieszy si¢ zbyt duza popularnoscia. Jednak ilo$¢ tego typu budynkéw i czesto bardzo atrakeyjna lokalizacja
sprawiaja, ze stanowia wazng cze$¢ rynku nieruchomosci. Analiza struktury ofert zamieszczonych w
portalu www.szybko.pl wskazuje, ze mieszkania w blokach z wielkiej plyty stanowia obecnie od 25% do
ponad 40% oferowanych nieruchomodci. Najwiecej ogloszen sprzedazy mieszkan w blokach z wielkiej
plyty — okoto 40% calosci podazy - pochodzi z Krakowa, gdzie w Nowej Hucie stanal pierwszy w Polsce
blok z wielkiej plyty oraz z Gdanska, stynnego z powstalych w latach 70-tych falowcéw. Nizszy standard
budynkéw i szereg mankamentéw wplywajacych na uzytkowanie mieszkad w blokach z plyty powoduje, iz
ceny tych nieruchomosci sa nizsze nie tylko od cen mieszkan w przedwojennych kamienicach czy blokach
z cegly, ale takze od cen $rednich. Najwicksze réznice w poziomie cen wystepuja w Poznaniu, gdzie cena
nieruchomosci w bloku z wielkiej plyty jest o 13% nizsza od $redniej i az o ¥4 od ceny w budynku z cegly.
W Warszawie wielka plyta jest o 11% taisza niz bloki z cegly w Krakowie o 10%, we Wroctawiu o 11% a
w Gdansku o 9%.

Najwyzsze ceny za metr kwadratowy osiagaja mieszkania w przedwojennych kamienicach, Wynika to
zaréwno z faktu niewielkiej podazy tego typu budynkéw: zaledwie 7% ofert w Warszawie czy tez 9% w
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Poznaniu jak i z ich lokalizacji w atrakcyjnych czesciach aglomeracji. Wyjatkiem na tym tle jest Wroclaw,
gdzie mieszkania w nowoczesnych budynkach z cegly osiagaja Srednio wyzsze ceny niz lokale w
kamienicach. Obserwowany wyjatek od reguly moze wynika¢ ze standardu i stanu technicznego
budynkéw. Wiele starych kamienic jest w kiepskim stanie technicznym, wymaga wysokich nakladéw na
remonty, a czasami dodatkowo istnieje szereg obostrzent wynikajacych z koniecznosci konsultowania i

zatwierdzania remontéw przez konserwatora zabytkdw.
STRUKTURA PODAZY MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

kamienica (do 1945 roku) bloki z wielkiej ptyty  bloki z cegly

WARSZAWA 7% 36% 56%
KRAKOW 14% 40% 46%
POZNAN 9% 32% 59%
GDANSK 15% 41% 44%

WROCLAW 14% 25% 61%

Zrodto: Raport i Expandera

SREDNIA CENA MIESZKANIA NA RYNKU WTORNYM Z UWZGLEDNIENIEM
TECHNOLOGII BUDWY

kamienica (do 45 roku) bloki z wielkiej ptyty bloki z cegly
WARSZAWA 9 880 7 900 8 800
KRAKOW 7788 6 460 7100
POZNAN 6 375 5100 6 380
GDANSK 6881 5950 6 500
WROCLAW 6 600 6 300 7 000

Zrodto: Raport i Expandera

Marta Kosinska, Szybko.pl
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EXPANDER - NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sieé¢ Expandera skfada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktdrych pracuje ponad 180 doradcow finansowych. Expander nie jest
czescia grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktéry
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
whniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspotpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tacznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczern na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggna¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,,Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotdwkowa. Dostepnosé wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finanséw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem 60% udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez Innova Capital, a pozostatych
40% GE Money.

SERWIS SZYBKO.PL
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Skala mozliwosci, jaka daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczerh czasowych stawia Internet na lepszej

pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby osdb, ktére zapoznaja sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S3 to:

www.szybko.pl

www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposéb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, oséb przyjezdzajacych do pracy w Polsce, studentdw zagranicznych, turystéw.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w $cistej wspétpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiajg sie tylko i
wyfacznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspétpraca z grupa Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktérzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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