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Analiza wtornego rynku nieruchomosci

Podsumowanie roku 2009

WARSZAWA, KRAKOW, GDANSK, POZNAN, WROCLAW,
KATOWICE, tODZ, OLSZTYN, TORUN, OPOLE, BIALYSTOK,
LUBLIN, GDYNIA, SZCZECIN, SOPOT
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e Na rynku nieruchomosci w 2009 roku mielismy zwrot o 180 stopni. W miejsce rynku
sprzedajgcego pojawit sie rynek kupujgcego.

o Sfowem, ktére najlepiej oddaje atmosfere w 2009 roku jest marazm. Nie nastgpity
spektakularne zmiany cen, a szczegdlnie charakterystyczna dla wszystkich
segmentow rynku byta mata liczba zawieranych transakcji. W 2009 roku 37%
agentow zamykato w ciggu miesigca mniej niz jedng transakcje. W 2008 53%
agentow w ciggu miesigca posredniczyfo w co najmniej jednej Ilub dwoch
transakcjach, a 36% zamykato od 3 do 5 umow kupna/sprzedazy (ankieta Szybko.pl i
Expandera).

o Srednie ceny mieszkari w 12 najwiekszych polskich miastach spadly o 4,9%.
Wyjatkami byty Lublin, Olsztyn i Opole, gdzie w poréownaniu z grudniem 2008 Srednie
ceny wzrosty.

e Procentowa skala obnizek cen doméw w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie i
Biatymstoku, ktora miata miejsce w ciggu 2009 roku, jest porownywalna ze
wskaznikami spadku cen mieszkan na rynku wtérnym i oscyluje wokot 7%.

e W 2009 w 6-ciu najwiekszych polskich aglomeracjach Srednie koszty wynajmu
mieszkan spadty o 8%.

o |V kw. przyniést pierwsze symptomy poprawy warunkow udzielanie kredytow
hipotecznych

e Oprocentowanie nowoudzielanych kredytoéw wrdcito do poziomu z poczgtku 2008 r.
e W 2009 r. zatrzymana zostata tendencja spadku zdolnosci kredytowa

e Od lipca 2009 r. Rekomendacja Sl pozwala sptacac raty kredytow walutowych w
walucie, ale kredytobiorcy z tej mozliwosci nie korzystajg

e 2009 rok byt przetomem dla preferencyjnych kredytow udzielanych w ramach
programy Rodzina na swoim
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Rynek kredytéw hipotecznych

W 2009 roku sytuacja na rynku kredytdw mieszkaniowych byta pochodng zaostrzenia warunkéw
przyznawania kredytéw, ktére banki przeprowadzity jeszcze w 2008 r. Wecigz utrzymywaty sie
stosunkowo wysokie poziomy marz, cho¢ ostatni kwartat przynidst pierwsze symptomy poprawy
sytuacji. Dzieki spadkowi stép procentowych oprocentowanie kredytéw w koricu roku spadto jednak
do relatywnie atrakcyjnych poziomdéw obserwowanych po raz ostatni na poczatku 2008 r. Dobrg
informacja jest réwniez zatrzymanie spadku zdolnosci kredytowej. Dzieki spadkom cen mieszkan i
nieznacznym wzrostom zdolnosci kredytowej, w poréwnaniu z poczatkiem roku, wzrosta liczba m2
mieszkania jakie mozna sobie kupi¢ za maksymalna kwote kredytu. Rok 2009 r. byt réwniez
przetomowy dla preferencyjnych kredytéw udzielanych w programie Rodzina na swoim. Dzieki
znacznemu zwiekszeniu dostepnosci mieszkan spetniajgcych warunki programu, istotnie wzrosta ich
popularnos¢. Wymieniajgc istotne wydarzenia mijajgcego roku nie mozna réwniez zapomnieé¢ o
Rekomendacji SIl umozliwiajgce] sptate rat kredytow walutowych bezposrednio w walucie.

Oprocentowanie i marze

Ze wzgledu na poziom marz, 2009 rok mozna podzieli¢ na trzy okresy. Pierwszy to miesigce od
stycznia do maja, kiedy kontynuowany byt rozpoczety w ubiegtym roku wzrost marz
nowozacigganych kredytéw. W przypadku kredytéw w ztotych tendencja wzrostowa zakornczyta sie
po osiggnieciu poziomu 2,8% (kredyt na kwote 300 tys. zt, 25% wktadu wtasnego) w kwietniu. Dla
kredytéw walutowych na osiggniecie maksymalnego poziomu trzeba byto czeka¢ miesigc dtuzej. W
maju przecietna marza kredytéw we frankach wyniosta 4,3%, a w euro 3,9%. Oznacza to, ze w ciggu
12 miesiecy marze wzrosty trzykrotnie, gdyz w maju 2008 r. marze zarowno kredytow we frankach
jak i w euro wynosity ok. 1,3%.

Drugi okres, czyli miesigce od maja do pazdziernika to stabilizacja poziomu marz. Przecietna marza
kredytdw w ztotych utrzymywata sie na poziomie 2,8%. W przypadku kredytéw walutowych poziom
marz nie byt az tak stabilny, ale zmiany miaty stosunkowo niewielki zasieg. Wyjatkiem byt czerwiec,
ktdry rozpoczat ten drugi okres od spadkéw. W czerwcu marza kredytéw we frankach spadta z
maksymalnego poziomu do 3,75% i mniej wiecej na tym poziomie pozostawata do korca roku.

Ostatni, czyli trzeci okres rozpoczat sie w pazdzierniku, kredy mozna byto zaobserwowaé pierwsze
symptomy poprawy warunkéw udzielania kredytéw mieszkaniowych. Banki zaczety wprowadzac
promocyjne poziomy marz kredytowych. W rezultacie po 7 miesigcach utrzymywania sie na poziomie
2,8%, marza kredytow w ztotych zaczeta spadaé i w koncu roku osiggneta poziom 2,55%. Zaczetfa
spada¢ réwniez przecietna marza kredytéw w euro. Przez 6 miesiecy utrzymywata sie ona na
poziomie wyzszym niz 3,5%, po czym od pazdziernika zaczeta spada¢, aby w grudniu osiggna¢ poziom
3,3%. Jedynie w przypadku kredytéw we frankach nie pojawity sie symptomy poprawy sytuacji. Od
wrzes$nia przecietna marza utrzymuje sie bowiem na poziomie 3,8%.
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Marze kredytéw mieszkaniowych

4,5%

U SN
4,0%
3,5% // \\——“‘/4

'3
¢
*

3,0% - ——

2,5% o —a
2,0% .\'__ /

1,5%

1,0% . . . . . . . . . . . .

sty09 lut09 mar09 kwi09 maj09 cze09 I|ip09 sie09 wrz09 paz09 lis09 gru09

=—4—Marze kredytéw z CHF =fll—Marze kredytéw z PLN Marze kredytow w EUR

Kredyty na kwote 300 tys. zt, 25% wktadu wtasnego

Mimo pierwszych objawéw poprawy warunkdéw na jakich sg udzielane kredyty hipoteczne marze sg
Wwcigz znaczgco wyzsze niz przed kryzysem. Co ciekawe oprocentowanie wrécito jednak do relatywnie
niskich pozioméw z poczatku 2008 roku. W pazdzierniku przecietne oprocentowanie kredytéw w
zlotych spado bowiem nieco ponizej 7%, a w grudniu do 6,75%. Mniej wiecej tyle samo wynosito ono
na poczatku 2008 roku. Przy takim oprocentowaniu rata kredytu na kwote 300 tys. zt na 30 lat wynosi
1946 zt. Tymczasem jeszcze na poczatku 2009 r. przecietne oprocentowanie wynosito 8,24%, a rata
2252 zt. Wysokosc raty kredytu sptadla wiec od poczatku roku o 306 zt.

2009 rok przyniost réwniez istotny spadek oprocentowania nowozacigganych kredytéw w euro.
Jeszcze na poczatku roku przecietne oprocentowanie wynosito az 5,65%, a w grudniu byto to juz tylko
4%. Jedynie w przypadku kredytdw we frankach oprocentowanie w grudniu jest wieksze (4,1%), cho¢
nieznacznie, niz na poczatku roku (4%). Te korzystne poziomy oprocentowania pojawity sie dzieki
niskim stopom procentowym, ktdre przektadajg sie na poziom stawek bazowych (WIBOR, LIBOR,
EURIBOR). WIBOR 3M od ktérego najczesciej uzaleznione jest oprocentowanie kredytow w ztotych
spadto z 5,84% na poczatku 2009 r. do 4,25% w grudniu. W tym samym czasie LIBOR CHF 3M spadt z
0,65% do 0,25%, a EURIBOR 3M z 2,93% do 0,71%.
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Oprocentowanie kredytow mieszkaniowych
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Oprocentowanie kredytéw CHF

Kredyty na kwote 300 tys. zt, 25% wktfadu wfasnego

Zdolnos¢ kredytowa

Expander co miesigc oblicza przecietny poziom maksymalnej zdonosci kredytowej. Od potowy 2007 r.
maksymalna kwota kredytu jaka mogta otrzymac 4-osobowa rodzina o dochodzie 3500 zt netto
systematycznie spadatata. Tendencja ta zostata zatrzymana dopiero w 2009 r. W przypadku kredytéw
w ztotych w minionym roku zdolnos¢ przejsciowo spadata (nawet ponizej 200 tys. zt), lecz ostatecznie
w grudniu osiggneta poziom 215 tys. zt, czyli byta o 5 tys. zt wyzsza niz na poczatku roku. Jeszcze
bardziej wzrosta zdolnos¢ kredytowa w euro. Na poczatku roku wynosita 130 tys. zt, a w grudniu juz
prawie 160 tys. zt. W przypadku kredytéow we frankach maksymalna kwota kredytu spaldta
nieznacznie —z 130 tys. zt. do 125 tys. zt.

W przeliczeniu na powierzchnie mieszkania na jaka opisana rodzina moze sobie kupi¢ za za
maksymalng kwote kredytu, sytuacja w 2009 r. nieznacznie sie poprawita. Dla przyktadu w Gdyni,
gdzie cena m2 spadfa od stycznie o ponad 7%, rodzina z naszego przyktadu za maksymalng kwote
kredytu w ztotych w grudniu mogta kupi¢ 34 m2. W syczniu 2009 r. byto to o0 3 m2 mniej. Jeszcze
wiekszy wzrost nastapit w przypadku kredytéw w euro. Dzieki wiekszemu wzrostowi zdolnodci
kredytowe]j pod koniec roku rodzina z naszego przyktadu mogta kupi¢ w Gdyni 25 m2, czyli 0 5,8 m2
wiecej niz w styczniu.
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Zdolnos¢ kredytowa (w tys. zi)
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Przecietna wartos¢ maksymalnej kwoty kredytu dla 4-osobowej rodziny uzyskujgcej dochod 3500 zt netto

Rekomendacja SlI

W 2009 r. weszta w Zycie Rekomendacji Sll, wprowadzajgca mozliwo$é sptaty rat kredytow
walutowych bezposrednio w walucie. Do 1 lipca 2009 r. wiekszo$¢ kredytobiorcéw sptacajgcych
kredyty w walutach obcych na sptate raty musiato zapewni¢ odpowiednig kwote w ztotych.
Nastepnie bank przeliczat jg na walute kredytu wedtug ustalanego przez siebie kursu sprzedazy. W
wiekszosci przypadkéw kursy te byty wyisze niz kursy kantorowe. W rezultacie klienci pfacili
zawyzone raty. Byto to szczegdlnie odczuwalne dla klientéw bankéw, ktdore stosowaty wysokie kursy
sprzedazy frankdw szwajcarskich. Dla przyktadu 22 grudnia 2009 r. kurs sprzedazy frankéw w Dom
Banku wynosit 2,98 zt. Przecietny kurs sprzedazy w kantorach w tym samym dniu to 2,82 zt (wg.
www.kantory.pl). W rezultacie jesli rata kredytu wynosi 700 frankéw, to wedtug kursu Dom Banku
klient musi zaptaci¢ 2086 zt. Kupujac franki w kantorze trzeba za nie zaptaci¢ 1974 zt. W rezultacie
kredytobiorca moze co miesigc zaoszczedzi¢ 112 zt.

Niestety niewielki odsetek oséb sptacajgcych kredyty walutowe skorzystato z mozliwosci jakie data im
Rekomendacja Sll. W pazdziernikowym badaniu przeprowadzonym przez Expandera tylko w PKO BP
udziat osdb sptacajgcych kredyty walutowe bezposrednio w walucie mozna uznaé za znaczacy —
wynidst 19%. W pozostatych bankach nie przekraczat on 10%. Przyczyng matej popularnosci sptaty
kredytow bezposrednio w walucie jest przede wszystkim stosunkowo niski stosunek uzyskanych
korzysci w stosunku do ponoszonych kosztéw (nie tylko finansowych). W wiekszosci bankéw spadek
wysokosci raty w wyniku zakupu waluty w kantorze nie jest tak duzy jak w przypadku Dom Banku. W
przypadku raty wynoszacej 700 frankdw przecietnie mozna obnizy¢ rate o ok. 40 zt. Tymczasem
dokonanie zmiany sposobu spfaty wigze sie zwykle z koniecznoscig zaptfacenia kilkuset ztotych
prowizji. Poza tym kupno waluty w kantorze i wptacanie jej w kasie banku wymaga czasu. Poza tym
nie wszystkie banki przyjmujg wptaty waluty w kasie. Innym rozwigzaniem moze by¢ wykonanie
przelewu z innego banku. Z tym wigzg sie jednak wysokie prowizje, ktére w znacznym stopniu mogg
ograniczy¢ optacalno$é catej operacji. W rezultacie najprawdopodobniej wiekszos$¢ kredytobiorcéw
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uznata, ze zmiana waluty sptaty im sie po prostu nie optaca lub zysk jest mniejszy niz wartos¢ czasu
jaki muszg na to poswiecic.

Rodzina na swoim

W 2009 roku bardzo duze znaczenie zyskaty preferencyjne kredyty udzielane w ramach programu
rodzina na swoim. Jedng z przyczyn sukcesu jaki odniést on w mijajgcym roku byt znaczacy wzrost
limitédw cen mieszkan jakie mozna byto finansowaé preferencyjnym kredytem. Do korica 2008 roku
podstawowg przeszkodg w uzyskaniu kredytu z doptatg do odsetek byta bardzo niska dostepnosé
mieszkan spetniajgcych warunki programu. Bardzo trudno byto znalez¢é mieszkanie, ktérego cena byta
na tyle niska, ze miescita sie w limicie. Jednak od | kwartatu 2009 r. zmieniony zostat system
wyliczania limitéw. Wczesniej maksymalna cena byta liczona jako 130% przecietnego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni. Od stycznia przelicznik zostat podniesiony
do 140%. W rezultacie istnie wzrosty limity cen, a co za tym idzie liczba mieszkan, ktére mozna byto
kupi¢ za preferencyjny kredyt. Na tym podwyzki sie jednak nie skonczyty. W kazdym kolejnym
kwartale limity nadal rosty. W rezultacie w IV kwartale 2009 r. przecietny limit byt o 25% wyzszy niz
przed rokiem. Efekt spotegowaly jeszcze spadajgce ceny mieszkan. W rezultacie w 2009 r. program
Rodzina na swoim cieszyt sie coraz wieksza popularnoscig. Podczas, gdy w styczniu wartosc
udzielonych kredytéw z doptata wynosita ok. 100 min, to w najlepszym miesigcu, czyli lipcu byto to
ok. 605 min. W drugiej potowie roku miesieczna kwota kredytéw utrzymywata sie juz ponizej 600
mln, ale ani razu nie spadtfa ponizej 500 mIn (nie uwzgledniajgc grudnia, za ktéry dane jeszcze nie sg
znane).

Autor:

Jarostaw Sadowski

analityk firmy Expander — Niezalezny Doradca Finansowy
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PODSUMOWANIE ROKU 2009
MIESZKANIA

Rok 2009 przynidst zwrot na rynku nieruchomosci o 180 stopni. Przede wszystkim zakonczyta sie
przewaga popytu nad podazg. W bazie serwisu www.szybko.pl ogtoszen sprzedazy z rynku wtdrnego
jest niemal o 50% wiecej niz w 2008. Jest to efekt oddawania do uzytku mieszkan, ktdre byty
budowane na fali boomu w 2007 i 2008 roku. Od stycznia do korica listopada 2009 oddano do uzytku
143 317 mieszkan (dane GUS), czyli o prawie 6% wiecej niz w 2008 i o 23% wiecej niz w 2007. Na
skutek obnizek cen, ktdre rozpoczety sie juz jesienig 2007 roku, takze czes¢ osdb prywatnych
posiadajgcych mieszkania przyspieszyta decyzje o ich sprzedazy.

Wydaje sie jednak, ze spadek cen w wiekszym stopniu wynika z czynnikéw niezaleznych od
sprzedajgcych, kupujgcych, posrednikéw czy deweloperéw. Na znaczne ograniczenie popytu wptynat
bowiem trudniejszy dostep do kredytéw mieszkaniowych. Z ankiety przeprowadzonej wsréd
posrednikdw w obrocie nieruchomosciami wynika, ze az 63% transakcji nie doszto do skutku,
poniewaz kupujacy nie uzyskat kredytu na dana nieruchomosé.
W rezultacie w 2009 roku w 12 najwiekszych polskich miastach cena metra kwadratowego
mieszkania z rynku wtdérnego spadta o 4,9%. Wyjatkami sg Lublin, Olsztyn i Opole, gdzie w grudniu
2009 cena jest wyzsza o 2 do 5% niz przed rokiem. Natomiast jesli analizujemy zmiany cen w
stosunku do cen maksymalnej (jesierr 2008) to we wszystkich miastach sg one nizsze, a Sredni spadek
dla 15-tu polskich aglomeracji wynosi 8,38%. Najwyzsze spadki rzedu 11% miaty miejsce w Sopocie i
Wroctawiu, o okoto 10% obnizyta sie $rednia cena na rynku wtérnym w Warszawie, todzi i
Katowicach. Najmniej stracity na wartosci mieszkania w Lublinie -2,18% (szczegétowe dane dotyczace
kazdej lokalizacji na wykresach).

Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, Sopot

W grupie miast charakteryzujacych sie najwyzszym poziomem cen w ciggu ostatnich 12 miesiecy w
najmniejszym stopniu spadta srednia cena w Poznaniu o 2,1%. Réwniez spadek w stosunku do ceny
maksymalnej jest stosunkowo niewielki: 6,65%. Wynika to z niewielkiego -10%- wzrostu podazy
mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu i stosunkowo niskiego w pordwnaniu z pozostatymi
miastami poziomu cen. Mieszkania w Poznaniu sg tansze s$rednio o 10% w poréwnaniu z
mieszkaniami we Wroctawiu, o0 21% w poréwnaniu z Krakowem, o 44% w poréwnaniu z Warszawg i
az o0 74% tansze niz w Sopocie.

Najwyzsze, ponad jedenastoprocentowe spadki (od cen maksymalnych z jesieni 2008) miaty miejsce
we Wroctawiu i Sopocie. Wroctaw w 2007 roku byt liderem w tempie wzrostu cen, w Sopocie ceny
Srednie osiggnety astronomiczny poziom, o kilka tysiecy przekraczajgc Srednig cene w stolicy czy
Krakowie. Nie dziwi wiec fakt, iz wtasnie tam obnizki miaty najwiekszg skale. Dodatkowo na fali
ogromnego popytu w 2007 i 2008 roku we Wroctawiu, podobnie jak w innych miastach, rozpoczeto
wiele inwestycji. Skutkiem tego w 2009 na rynku pojawito sie znaczniej wiecej mieszkan na sprzedaz.
W przypadku serwisu Szybko.pl w 2009 odnotowalismy 51% wzrost liczby ofert sprzedazy mieszkan z
rynku wtérnego we Wroctawiu w poréwnaniu z rokiem 2008. Warto odnotowac¢, ze w ostatnim
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kwartale ceny niemal sie nie zmienity w Krakowie, Warszawie, Poznaniu, Gdansku i Gdyni.
Zauwazalne obnizki dotycza jedynie Wroctawia -1,8% i Sopotu -1,2%.

Srednie ceny na rynku wtérnym grudzien 2008 - grudzien 2009
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych
polskich miastach (zt)

WROCEAW KRAK()W\ WARSZAWA POZNAN GDANSK GDYNIA SOPOT

grudzien 08 6 623 6980 8 760 5900 6 450 6 800 10 190
styczen 09 6580 6990 8 600 5 864 6370 6780 10 100
luty 09 6 540 6930 8 515 5930 6 300 6700 9870
marzec 09 6 580 6 900 8433 5810 6 200 6 540 9995
kwiecien 09 6 500 6 850 8 300 5720 6189 6 580 9700
maj 09 6 430 6911 8 260 5700 6 152 6511 9770
czerwiec 09 6 450 6920 8 200 5686 6150 6 650 10 060
lipiec 09 6475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierpien 09 6435 6893 8 260 5695 6010 6 232 10 062
wrzesien 09 6 440 6 900 8 250 5720 6 130 6 280 10 192
pazdziernik 09 6 345 6 860 8 230 5780 6 060 6 285 10 115
listopad 09 6320 6 900 8 250 5700 6090 6 260 9940
grudzien 09 6 300 6950 8270 5730 6 080 6290 9954

Zrédto "Raport Szybko.pl i Expandera"
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Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym.
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
tédz, Lublin, Szczecin, Torun, Opole, Olsztyn, Biatystok, Katowice

Wsrdd miast, gdzie Srednie ceny nie przekraczajg poziomu 5 tysiecy ztotych za metr kwadratowy w
ciggu ostatnich 12 miesiecy cena spadta srednio zaledwie o 1%. Liderem spadkéw byty Katowice,
gdzie ceny obnizyty sie 0 6,4%. Spadty réwniez srednie ceny w Biatymstoku o 3,8%, w Toruniu o0 2,2%,
Lublinie 0 5,3%. W todzi obnizka jest niewielka i wynosi zaledwie 0,1%, natomiast w Lublinie,
Olsztynie i Opolu srednie ceny sg wyzsze niz w grudniu 2008.

Jesli natomiast przeanalizujemy spadek cen w stosunku do ich maksymalnych wartosci, to jest on
zdecydowanie wyzszy i wynosi 8%. Najbardziej w poréwnaniu z poziomem maksymalnym, o ponad
10% spadty srednie ceny w Katowicach i todzi, 0 9% w Toruniu i Szczecinie, o prawie 8% w Opolu, 7%
w Biatymstoku i tylko o 2% w Lublinie.

W IV kwartale 2009 kwartale odnotowalismy zmiany ,,in plus” w Toruniu, Olsztynie i Biatymstoku.
Nawet w miastach, gdzie nastgpity najwyzsze obnizki cen w skali roku (Szczecin, Lublin i Katowice) w
grudniu nie miaty miejsca dalsze spadki, co pozwala prognozowac stabilizacje cen w roku 2010.
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Srednie ceny na rynku wtérnym grudzien 2008 - grudzien 2009
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Srednie ceny mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych polskich miastach (z})

EODZ LUBLIN SZCZECIN TORUN OLSZTYN OPOLE BIALYSTOK KATOWICE
grudzien 08 4095 4 805 5050 4 600 4625 4 085 4520 4 200
styczen 09 4100 4 860 4900 4570 4900 4 080 4 680 4150
luty 09 4158 4817 4911 4500 4895 4 090 4530 4 050
marzec 09 4150 4785 4930 4493 4900 4121 4470 4 040
kwiecien 09 4150 4 820 4780 4 430 4770 4150 4478 3960
maj 09 4135 4 885 4765 4435 4721 4 080 4 352 3955
czerwiec 09 4210 4900 4670 4530 4 880 4 050 4360 4015
lipiec 09 4322 4953 4785 4560 4741 4 065 4329 3997
sierpient 09 4 217 4941 4780 4 580 4719 4 215 4372 4 045
wrzesie 09 4300 4900 4810 4470 4819 4275 4330 4 020
pazdziernik 09 4 280 4 888 4 805 4500 4 820 4 355 4350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4 600 4900 4 340 4 380 3920
grudzien 09 4 090 4900 4780 4500 4 850 4 220 4350 3930

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

PODSUMOWANIE ROKU 2009
DOMY O POWIERZCHNI DO 200 METROW KWADRATOWYCH

W ciggu ostatnich 3 miesiecy w wiekszosci duzych miast ceny doméw, o powierzchni do 200 metrow
kwadratowych, ulegty kolejnym obnizkom. W Lublinie sg tansze o 4,9% niz w Il kwartale, w Krakowie
0 4,4%, we Wroctawiu o0 2,9%, w todzi o 2,7% w Warszawie o0 2,1% , w Biatymstoku o 1%. W
Poznaniu, Katowicach i Szczecinie $redni koszt zakupu domu jest nieznacznie wyzszy niz w llI
kwartale.

Domy, we wszystkich miastach poza Lublinem i Katowicami, zakorfczyty rok 2009 zauwazalnym
spadkiem srednich cen. Obnizki rozpoczety sie od | kwartatu 2009, wiec kilka miesiecy pdzniej niz w
przypadku mieszkan. Procentowa skala obnizek cen doméw w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie i
Biatymstoku, ktéra miata miejsce w ciggu 2009 roku, jest jednak pordwnywalna ze wskaznikami
spadku cen mieszkan na rynku wtérnym i oscyluje wokét 7%. Oznacza to bezwzgledne obnizki cen
rzedu 70 tys. w Warszawie, 65 tys. we Wroctawiu, 45 tys. w Krakowie i 40 tys. w Biatymstoku. Nieco
mniej stracity na wartosci domy w todzi (-1,8%) i Poznaniu (-1,5%), w Lublinie $rednia cena nie
zmienita sie, a wyjatkiem od reguty sg Katowice, gdzie cena jest wyzsza o niemal 10% niz przed
rokiem.

Dominujacy na rynku trend spadkowy jest oczywiscie spowodowany spadkiem popytu na
nieruchomosci, ktory to wynika z pogorszenia koniunktury gospodarczej i ograniczenia dostepu do

% exXpan dl)ar
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kredytow. Dodatkowo nastgpit wzrostu podazy. W IV kwartale 2009 podaz doméw o powierzchni do
200 metrow kwadratowych byta o 36% wyzsza niz w IV kwartale 2008, a poréwnujac rok 2008 z 2009
mamy do czynienia z niemal 30% wzrostem liczy ofert domdw na sprzedaz.

Srednie ceny doméw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych w IV kwartale 2009

WARSZAWA | okoto 930 000 -21% -7,0%
WROCELAW | okoto 700 000 -2,9% -7.9%
KRAKOW | okoto 650 000 -4, 4% -6,5%
POZNAN | okoto 640 000 1,6% -1,5%
BIALYSTOK | okolo 490 000 -1,0% -7,5%
KATOWICE | okolo 560 000 3,7% 9,8%
SZCZECIN | okoto 575 000 0,9% -3,4%
LUBLIN | okoto 490 000 -4,9% 0,0%
LODZ| okoto 550 000 -2,7% -1,8%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
Srednie ceny doméw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych

WARSZAWA | 1000 000 1 050 000 1 000 000 950 000 930 000
WROCLAW 760 000 800 000 770 000 720 000 700 000
KRAKOW 695 000 700 000 690 000 680 000 650 000
POZNAN 650 000 650 000 620 000 630 000 640 000
BIALYSTOK 530 000 560 000 500 000 495 000 490 000
KATOWICE 510 000 520 000 525 000 540 000 560 000
SZCZECIN 595 000 610 000 560 000 570 000 575 000
LUBLIN 490 000 510 000 510 000 515 000 490 000
1.ODZ 560 000 570 000 550 000 565 000 550 000

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

SBaneir

lezny Doradca Fi

-
SZYBKILD 1/

7




RAPORT WWW.SZYBKO.PL | EXPANDERA

% zmiana ceny domoéw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych

todz

Lublin

Szczecin

9,8%
Katowice

Biatystok

Poznan

Krakow
-7,99

Wroctaw

Warszawa

-8,0% -6,0% -4,0% -2,0% 0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0%

zmiana ceny w ciggu kwartatu ® zmiana ceny w ciggu roku

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

PODSUMOWANIE ROKU 2009

DOMY O POWIERZCHNI OD 200 DO 300 METROW KWADRATOWYCH

Duze domy o powierzchni powyzej 200 metréw kwadratowych od IV kwartatu 2008 nie potaniaty
jedynie w Katowicach i Lublinie, gdzie pozostajg na poziomie poréwnywalnym z zesztym rokiem. W
pozostatych miastach dom mozna kupic taniej, najmniejsze obnizki dotyczg Warszawy, gdzie ceny
spadty 0 2,5%, Szczecina 3,2% i Krakowa 3,4%. We Wroctawiu i Poznaniu ceny s3 nizsze o ponad 7%, a
w todzi az 0 12%. Przyczyny obnizek sg analogiczne jak w przypadku catego rynku nieruchomosci.
Dodatkowo domy jednorodzinne o powierzchni powyzej 200 metréw to jeden z najdrozszych
segmentdéw rynku mieszkaniowego, na ktédrym popyt z natury rzeczy jest niewielki. W rezultacie w
chwili obecnej nierzadko oferty sprzedazy domoéw pozostajg aktualne przez wiele miesiecy, a aby
doprowadzi¢ do sfinalizowania transakcji niezbedny jest upust w stosunku do ceny ofertowej rzedu
kilkudziesieciu tysiecy ztotych.

% exXpan dl)!r
SZYB Niezalezny Doradca Finansowy




RAPORT WWW.SZYBKO.PL | EXPANDERA

Srednie ceny doméw o powierzchni od 200 do 300 metréw kwadratowych w IV

kwartale 2009

Y

WARSZAWA | okoto 1 540 000 3,.8% 2.5%
WROCELAW | okoto 1 050 000 71% 71%
KRAKOW | okolo 1 140 000 3,6% 3,4%
POZNAN | okolo 950 000 6,9% 7,8%
BIALYSTOK | okoto 670 000 6,3% -5,6%
KATOWICE | okolo 800 000 1,2% 0,0%
SZCZECIN | okolo 910 000 0,5% -3.2%
LUBLIN | okolo 710 000 1,4% 0,0%
LODZ| okoto 810 000 1,3% 12,0%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
Srednie ceny doméw o powierzchni od 200 do 300 metréw kwadratowych

WARSZAWA | 1580 000 1570000 | 1570000 | 1600000 1 540 000

WROCLAW | 1130 000 1090000 | 1090000 | 1130000 1 050 000

KRAKOW | 1180 000 1120000 | 1120000 | 1100000 1 140 000
POZNAN | 1030 000 1040000 | 1040000 | 1020000 950 000
BIALYSTOK | 710 000 700 000 645 000 630 000 670 000
KATOWICE | 800 000 840 000 830 000 810 000 800 000
SZCZECIN | 940 000 940 000 950 000 915 000 910 000
LUBLIN | 710 000 750 000 740 000 720 000 710 000
LODZ| 920 000 900 000 830 000 800 000 810 000

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

% zmiana ceny domoéw o powierzchni od 200 do 300 metréow
kwadratowych

todz
Lublin
Szczecin

Katowice

Biatystok 9,5%

Poznan

Krakow
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Zrédto: Raport
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PODSUMOWANIE ROKU 2009
DZIAtKI BUDOWLANE DO 5000 METROW KWADRATOWYCH

Obroty nieruchomosciami gruntowymi stanowig okoto 50% wszystkich obrotéw nieruchomosciami
tacznie. Poréwnanie liczby transakcji kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych ogétem od 2003
do 2008 roku wskazuje na podobne wielkosci e catym okresie, poza znaczgco wyzszym w 2007 roku,
kiedy mieliSmy do czynienia z boomem na rynku mieszkaniowym i intensywnymi zakupami
dokonywanymi zaréwno przez deweloperéw/firmy jak i przez osoby prywatne. W 2008 roku w
ramach transakcji nieruchomosciami gruntowymi 27 190 (19,6%) transakcji dotyczyto gruntéw
budowlanych, z tego 11 323 w granicach miast a 15 867 poza miastami.

W 2009 roku na rynku gruntdw budowlanych, podobnie jak na catym rynku nieruchomosci
zapanowata stagnacja. Popyt na grunty ze strony deweloperéw zmalat drastycznie na skutek
ograniczenia, a w wielu przypadkach wrecz zatrzymania nowych inwestycji oraz w efekcie
wczesniejszych zakupdéw ,na zapas”. llo$¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi w 2009 roku
bedzie najprawdopodobniej jedng z najnizszych w ostatnich latach.

Zmniejszone zainteresowanie zakupem gruntéw zaowocowato kilkoma zmianami. W Warszawie,
Krakowie i Poznaniu spadty srednie ceny metra kwadratowego dziatki budowlanej, odpowiednio o
14,5%, 5,3% i 1,3%. We wszystkich miastach zmienita sie struktura cenowa, przede wszystkim spadty
ceny minimalne, w przypadku Warszawy na przyktad ze 125 ztotych rok temu do 60 ztotych za metr
obecnie. Wszedzie poza Gdanskiem réwniez cena maksymalna jest nizsza niz rok temu. Nietypowym
zjawiskiem na tle innych segmentéw rynku nieruchomosci jest ograniczenie podazy. W poréwnaniu z
2008 rokiem ofert dziatek budowlanych, o powierzchni do 5 000 metréw kwadratowych, byto o 20%
mniej niz przed rokiem. Jest to efekt wycofywania przez witascicieli ofert sprzedazy gruntéw, z mysla
o tym iz za kilkanascie miesiecy sytuacja sie zmieni, popyt na dziatki wzrosnie, a wiec ceny zaczna
ponownie rosng¢. Rozumowanie takie nie jest bezpodstawne, poniewaz gruntow w przeciwienstwie
do mieszkan czy domoéw nie bedzie przybywaé. Wtasnie ograniczenie podazy przyczynito sie do tego,
ze spadki cen nie byty znaczne (wyjatkiem jest Warszawa).

Transakcje kupna/sprzedazy nieruchomosci gruntowych w latach 2003-2008

180
1
41,1 138,8
120 pesccsccccsacccsccccssscsssccssssessssssssssassssasssasasasaaags i o VL.
105,5 107
100,7 919 99,6
B0 feeccecescucnnucaccascnscscncncnsasascasasncnctcssascncasasasansasaasascssancncnsananannsn
42,9 43,2 42,8 41,4 46,4
31,8
O T T T T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008
=== Nieruchomosci gruntowe - ogétem w granicach miast poza granicami miast

Zrédto: Gléwny Urzad Statystyczny
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Dziatki o powierzchni do 5000 metrow kwadratowych w IV kwartale 2009

adowe ce dziaftek v
0 0
'. C A A C cd A C A e 0 0
adratow odfo ApOo ctra etra A0 A0

D 0.P PDd A€cra adrato CO0 e <1 O

WARSZAWA | od 60 do 3100 795 1360 42% | -14,5%
KRAKOW | od 47 do 1580 320 1 460 32% -5,3%
WROCEAW | od 40 do 1370 270 1410 3,6% 11,1%
GDANSK | od 50 do 1300 300 1318 7,1% 7,9%
POZNAN | od 70 do 1370 380 1211 5,0% 1,3%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Zmiana zakresu cen dziatek budowlanych o powierzchni do 5000 metréw

kwadratowych
008 00 00 00 00
WARSZAWA | od 125 do 4112 | od 130 do 4000 | od 120 do 3280 | od 70 do 3150 |  od 60 do 3100
KRAKOW | od 54 do 1860 | od 50 do 1900 | od 45 do 1900 | od 40 do 1540 | od 47 do 1580
WROCEAW | od 60 do 1500 | od 68 do 1400 | od 60 do 1460 | od 45 do 1380 |  od 40 do 1370
GDANSK | 0d 75do 1200| od75do 1550 | od 70 do 1200 | od 40 do 1240 |  od 50 do 1300
POZNAN | 0d80do1500| od 79 do1500| od 67 do1550|0d 60d01330| od 70 do 1370

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

PODSUMOWANIE ROKU 2009
RYNEK WYNAJMU MIESZKAN

Rok 2009 dla rynku wynajmu mieszkan byt wyjatkowy, ze wzgledu na zauwazalny spadek optat za
wynajem. Do tej pory mielisSmy do czynienia z okresowymi obnizkami kosztéw wynajmu,
wynikajgcymi ze znacznych wahan popytu na tym rynku. W 2009 roku dominowaty spadki. Nawet w
sierpniu i wrzesniu, kiedy popyt gwattownie sie zwieksza, nie byto tradycyjnego skoku cen.

Srednie koszty wynajmu mieszkan

WROCLAW 1291 2000 2500 1260 1590 2185
KRAKOW 1087 1800 2170 1165 1565 2010
WARSZAWA 1380 2215 2900 1450 1 860 2570
GDANSK 1260 1550 2000 1180 1480 1820
POZNAN 1032 1520 1970 1000 1370 1700
KATOWICE 1091 1460 2170 1060 1 400 1850

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

W 2009 w 6-ciu najwiekszych polskich aglomeracjach srednie koszty wynajmu mieszkan spadty o 8%.
Najwieksze obnizki dotyczg Wroctawia, gdzie w grudniu 2009 mozna wynajg¢ mieszkanie srednio o
12% taniej niz przed rokiem, przy czym wynajem mieszkan 2-pokojowych staniat 0 20%, 3-
pokojowych o 13%, a kawalerek o 2%.
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Srednio 0 9% spadty koszty wynajmu w Poznaniu o 7% w Warszawie, Gdanisku i Katowicach i 0 4% w

Krakowie

Najmniej spadty koszty wynajmu kawalerek, ktéry jest tanszy o 3 do 6% w Gdansku, Poznaniu,

Katowicach i Wroctawiu, ale w Krakowie i Warszawie trzeba zaptacic o kilkadziesigt ztotych wiecej niz

przed rokiem. Witasciciele mieszkan 2-pokojowych mogg liczy¢ na przychody nizsze Srednio o0 11%,

przy czym we Wroctawiu spadek optat za wynajem wynidst 21%, w Warszawie 16%, w Krakowie 13%,

w Poznaniu 10%, a w Katowicach i Gdarsku o okoto 5%. Srednio o 11,5% taniej mozna wynajg¢

mieszkanie 3-pokojwe.

Spadek kosztéw wynajmu nastgpit dzieki znacznemu wzrostowi liczby mieszkan do wynajecia. W

skali catego kraju w roku 2009 byto dwukrotnie wiecej ofert niz w 2008, przy czym w niektérych

miastach podaz wzrosta w jeszcze wiekszym stopniu, np.: w Warszawie czy Poznaniu o niemal 150%.

Koszty wynajmu mieszkan 1-pokojowych w 2009 r.

Koszty wynajmu mieszkan 2-pokojowych w 2009 r.
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PROGNOZY NA ROK 2010
MIESZKANIA. PROGNOZY NA ROK 2010

W 2010 roku sytuacja najprawdopodobniej bedzie sie rozwijata wedtug podobnego scenariusza jak w
roku 2009. Podaz nadal ma szanse rosng¢ z powodu oddawania do uzytku duzej liczby nowych
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w 2008. Kolejnym Zrédtem podazy mogg by¢é mieszkania
obecnie wynajmowane lub czekajgce na wynajem, ktére wtasciciele przeznaczg na sprzedaz z
powodu malejgcych stawek za wynajem i rentownosci tego typu inwestycji.

W ostatnich miesigcach 2009 mieliSmy do czynienia z wyhamowaniem spadkéw w czesci duzych
miast. W Lublinie, Toruniu, Biatymstoku czy Katowicach ceny 6-ciu miesiecy utrzymujg sie na
podobnym poziomie. W Krakowie, Poznaniu czy Opolu sg nawet wyzsze niz w czerwcu 2009.

Pojawity sie réwniez szanse na tatwiejszy dostep do kredytéw oraz optymistyczne prognozy dla
polskiej gospodarki. Prognozy statystyczne, przygotowane na podstawie danych z ostatnich 3 lat
wskazujg, ze w czesci duzych polskich miast ceny powinny utrzymywaé sie na obecnym poziomie.
Nalezg do nich: Krakéw, Poznan, Katowice, £édz, Biatystok, Olsztyn, Torun, Lublin. Mimo generalnej
stabilizacji mozliwe sg kolejnych spadki w Warszawie, Wroctawiu, Gdansku, Sopocie, gdzie obecna
wysokos¢ cen pozostawia jeszcze miejsce na dalszg korekte. Nie powinny to jednak by¢ spadki wyzsze
niz w 2009 roku, czyli rzedu 5-10%.
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DOMY. PROGNOZY NA ROK 2010.

Wedtug prognoz statystycznych, przygotowanych na podstawie danych z ostatnich dwdch lat,
najbardziej prawdopodobnym scenariuszem jest dalszy spadek cen doméw. W przypadku domoéw do
200 metréw, w najblizszym pétroczu mozliwe sg spadki rzedu 5-8% w Warszawie, Wroctawiu czy
Krakowie. Natomiast w Poznaniu, Biatymstoku, todzi czy Lublinie ceny powinny ksztattowac sie na
poziomie poréwnywalnym do obecnego.
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Srednie ceny doméw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych i prognoza na |

kwartat 2010
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W przypadku duzych doméw, o powierzchni powyzej 200 metrow kwadratowych trend spadkowy

jest réwniez najbardziej prawdopodobnym zjawiskiem. Podaz w przypadku tego typu nieruchomosci

wzrosta 0 13% w poréwnaniu z ubiegtym rokiem, wiec nie tak drastycznie jak w przypadku mieszkan,

czy matych domow.

Gtéwna przyczyng obnizek bedzie niewielki popyt. Recesja w wiekszosci gospodarek swiatowych,

mimo nieztej kondycji polskiej gospodarki, w najwiekszym stopniu wptywa na mozliwosci i sktonnosé

do wydatkdéw w grupie oséb z wysokimi i bardzo wysokimi dochodami, czyli wsrdd potencjalnych

nabywcéw duzych domoéw. Czesto sg oni bowiem pracownikami globalnych firm lub prowadza

interesy za granica. Z drugiej strony tzw. ,, dotek” jest najlepszym momentem na kupowanie. By¢

moze nizsze ceny, wieksze mozliwosci wyboru oraz negocjacji cen bedg bodZzcem do kupowania.
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Srednie ceny doméw o powierzchni od 200 do 300 metréw kwadratowych i prognoza
na | kwartat 2010
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DZIAtKI BUDWLANE. PROGNOZY NA ROK 2010

Prognozy statystyczne sugerujg iz w najblizszych miesigcach ceny ziemi bedg sie obnizaé. Mimo braku
informacji, ktére mogtyby wptynac na pobudzenie popytu (np. zwiekszenie liczby planowanych
inwestycji czy zainteresowanie zagranicznych inwestoréw polskim rynkiem) bardziej prawdopodobne
jest jednak moim zdaniem utrzymanie cen na poziomie zblizonym do obecnego (w duzych miastach).
Analizujgc dane historyczne i doswiadczenia z ostatnich kilku lat tatwo przewidzieé, iz po okresie
stagnacji przyjdzie kolej na ozywienie, a deweloperzy po wykorzystaniu istniejgcych ,, bankow ziemi”
beda musieli dokonaé kolejnych zakupdw. Dodatkowym bodZcem, ktéry moze powstrzymac obnizki i
pobudzi¢ popyt jest ciggle poprawiajgca sie infrastruktura i komunikacja, a takze planowane wejscie
do strefy Euro.

Poza tym juz w 2008 roku zawarto mniej transakcji kupna/sprzedazy niz w 2007, w 2009 roku
wystawiono na sprzedaz mniej gruntéw niz w 2008. Wysoce prawdopodobne jest, iz wtasciciele nadal
beda wstrzymywac sie ze sprzedazg — oczywiscie pod warunkiem, ze nie ponoszg wysokich kosztow
utrzymania gruntu np.: w postaci kredytu.
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Srednie ceny dziatek budowlanych i prognoza na | kwartat 2010
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RYNEK WYNAJMU MIESZKAN. PROGNOZY NA ROK 2010

Prognozy statystyczne przygotowane na bazie danych za ostatnie 3 lata wskazujg iz mozliwa jest

dalsza obnizka kosztow wynajmu. Warunkiem jest jednak dalszy, znaczny wzrost podazy mieszkan na

wynajem. W 2010 roku ciggle jeszcze bedg oddawane d uzytku mieszkania budowane na fali boomu

na rynku nieruchomosci. Czes¢ z nich moze trafi¢ na rynek wynajmu. Z drugiej jednak strony w

zwigzku z malejaca liczba transakcji kupna/sprzedazy, popyt na mieszkania do wynajecia ma szanse

rosnac. W zwiazku z tym prawdopodobne jest zachowanie obecnego stanu sytuacji. Ewentualne

obnizki kosztdw wynajmu, liczonych jako srednia dla catego miasta, bedg wynikaty gtdwnie ze

spadkdéw czynszow w lokalizacjach obrzeznych, nieatrakcyjnych komunikacyjnie. Konkurencja nowych

mieszkan doprowadzi réwniez do spadku czynszéw w lokalach o gorszym standardzie lub wymusi na

wiascicielach wykonanie remontéw i ulepszen.
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MIESZKANIA JEDNOPOKOJOWE — DANE HISTORYCZNE | PROGNOZY NA 2010

1700
1 600
1 500
1400 -
1 300 —=
1 200 4 - ﬁ_/lq__ 4;_‘\~ ~
1100 - _:'/
1000 +—==
900 +—
800_-_-_-_-_-_-_-__-_ ——
NS = = < = = <
S 8 8 % 8 8 B % 2 Z 3 3
S 2§ 8% 8 8B 8 38 35 § :
S S =] o
© 3 2 3
——— WROCLAW =—— KRAKOW ——— WARSZAWA GDANSK POZNAN

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

MIESZKANIA DWUPOKOJOWE — DANE HISTORYCZNE | PROGNOZY NA 2010

2250
2000
1750
1500 A
1250 +—
1000
; i = < ; i = < ; ; = <
s 8 B B g g8 8§ 8 f = z z2
D A - - R S
© 3 3 %
—— WROCLAW —— KRAKOW WARSZAWA GDANSK POZNAN

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Autor:

Marta Kosiniska - analityk rynku nieruchomosci portalu www.szybko.pl
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EXPANDER — NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sie¢ Expandera sktada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktdrych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktéry
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
whniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspétpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tgcznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczen na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggnac kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,,Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowa. Dostepnos¢ wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzyé petny model finanséw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem 60% udziatow w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzgdzane przez Innova Capital, a pozostatych
40% GE Money.

SERWIS SZYBKO.PL

SZ YBKa.

0Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomosci zaszto wiele zmian.
MieliSmy do czynienia z trwajgcg ponad rok galopadg cen mieszkan, nastepnie przyszta moda

na domy a wraz z nig wzrosty cen domoéw oraz dziatek budowlanych. Obecnie rynek wraca

do normalnosci, a wraz z nim zmieniajg sie potrzeby i wymagania kupujgcych oraz sprzedajgcych
nieruchomosci. Poszukiwane sg przede wszystkim tatwo dostepne i precyzyjne informacje.

W dziedzinie obrotu nieruchomosciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Skala mozliwosci, jakg daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczen czasowych stawia Internet na lepszej
pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwisdw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby oséb, ktére zapoznajg sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
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danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S3 to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztow s3
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposdb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, oséb przyjezdzajgcych do pracy w Polsce, studentdw zagranicznych, turystow. Po kilku
miesigcach dziatalnosci spodziewamy sie okofo 50-60 tys. uzytkownikdéw miesiecznie.
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