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W SKROCIE

e Poréwnanie cen ofertowych i transakcyjnych potwierdza obiegowg teze o 5-10
procentowym marginesie ceny pozostawionym przez sprzedajgcego do negocjacji.

o Wskaznik zmiany Sredniej ceny w siedmiu polskich aglomeracjach dla ostatniego
miesigca wynosi +0,3%. To zdecydowanie mnigj niz styczniu czy lutym. W todzi,
Lublinie, Szczecinie, Toruniu, Opolu, Olsztynie, Biatymstoku i Katowicach wskaznik
zmiany Sredniej ceny dla marca 2010 wynosi +0,7% i rowniez jest nizszy w tym roku.

e ZrdzZnicowanie cen w zaleznoSci od wielkoSci:

o Mieszkania jednopokojowe nalezg do grupy najdrozszych, ich ceny sg (w
Warszawie, Wroctawiu, Krakowie, Poznaniu, Gdansku, Gdyni ) o 4% wyzsze
od $redniej. Wyjatkiem jest Sopot, gdzie lokale 1 i 2 pokojowe o0siggajg nizsze
ceny za metr kwadratowy niz mieszkania duze.

b

e W 11-tu na 34 wyodrebnionych rejonoéw, do programu ,Rodzina na swoim
kwalifikuje sie 90 i wiecej procent mieszkan dostepnych na rynku.

e Do programu ,Rodzina na swoim” wyjgtkowo mato mieszkan kwalifikuje sie w
Lublinie (15%), Krakowie (19%) i Warszawie (28%).

e Przecietne oprocentowanie kredytéw hipotecznych w zftotych pozostaje stabilne, w
przypadku kredytow euro nastgpit nieznaczny spadek

e W marcu, do programu ,,Rodzina na swoim” przystapity: mBank, BNP Paribas Fortis
oraz Millennium Bank
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Rynek kredytéw hipotecznych

Marzec byt kolejnym  miesigcem  stabilizacji oprocentowania  kredytow
mieszkaniowych. Przecietny poziom oprocentowania kredytéw ztotowych wzrést zaledwie o
0,01p.p. wzgledem poprzedniego miesigca. Sredni poziom marz w tym okresie nie zmienit
sie. W najblizszym czasie mozemy sie jednak spodziewaé¢ redukcji kosztéw, zwigzanych z
korzystaniem z kredytdéw mieszkaniowych w rodzimej walucie, w zwigzku z obserwowanymi
spadkami stawki WIBOR. W przeciggu marca, trzymiesieczny WIBOR spadt z poziomu
4,15% do 4,1%, osiggajac 13. kwietnia historycznie niskg wartos¢ 3,92%. Poniewaz banki
ustalajg oprocentowanie kredytow ztotowych, bazujac na obnizajgcej sie stawce WIBOR, jej
redukcja powinna w najblizszym czasie wptynaé na obnizenie oprocentowania.

Analizujgc oprocentowanie kredytow ztotowych na kwote 300tys. PLN (wktad wiasny
na poziomie 25%) okazuje sie, ze w marcu, podobnie jak w poprzednim miesigcu, mimo
stabilizacji sredniej wartosci oprocentowania, nastapito kilka zmian. W badanym okresie tylko
dwa banki: Allianz Bank Polska i PEKAO Bank Hipoteczny podwyzszylty poziom
oprocentowania odpowiednio o: 0,57p.p. i 0,4p.p. Wzrost ten wynika z podwyzki marz. W
najwiekszym stopniu marze dla kredytow ziotowych podnidst Allianz Bank Polska - az o
0,60p.p. — jednak jego oferta nadal pozostaje znacznie tansza niz najdrozszych bankdéw.
Podobnie, jak w poprzednim miesigcu, takze w marcu najwyzsze oprocentowanie dla 30-
letniego kredytu, udzielonego w kwocie 300tys. PLN, przy 25%-owym wkfadzie wtasnym
oferowat Banku BHP — wyniosto ono 8,90%. Kredyt o najnizszym oprocentowaniu mozna
byto w dalszym ciggu znalez¢ w BZ WBK.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

Bank Oprocentowanie Marza
BZ WBK 5,47% 1,35%
Euro Bank 5,76% 1,64%
DnB NORD 5,94% 1,75%
Bank Polskiej Spotdzielczosci 5,97% 1,80%
Bank Pocztowy 6,00% 1,90%
Citi Handlowy 6,02% 1,90%
BNP Paribas Fortis 6,09% 1,99%
Alior Bank 6,10% 2,05%
HSBC Bank Polska 6,10% 2,00%
Bank Millennium 6,10% 2,00%
MultiBank 6,14% 2,00%
Pekao 6,18% 1,90%
Bank BGZ 6,29% 2,10%
ING Bank Slqski 6,29% 2,10%
Deutsche Bank PBC 6,32% 2,20%
mBank 6,14% 2,00%
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Lukas Bank 6,37% 2,20%
PKO Bank Polski 6,47% 2,37%
Raiffeisen 6,47% 2,20%
Allianz Bank Polska 6,52% 2,40%
Nordea Bank Polska 6,70% 2,60%
BOS 6,79% 2,60%
Pekao Bank Hipoteczny 6,93% 2,70%
Getin Noble Bank 7,11% 2,40%
Polbank 6,96% 3,00%
Bank BPH 8,90% 4,80%

Odnoszac sie do kredytéw walutowych — w dalszym ciggu ich rata pozostaje na
nizszym poziomie niz kredytow ziotowych, co wynika z nizszego oprocentowania. W
przypadku kredytéw w EUR, w marcu dat sie zaobserwowac spadek ich oprocentowania,
bedacy wynikiem obnizek marz. Wyjatkowo, w Banku Ochrony Srodowiska podwyzszona
zostat stopa procentowa kredytow o 0,04p.p. Pozycje lidera, z uwagi na najtanszg oferte
kredytowg w dalszym ciggu zajmuje DnB NORD, ktéry w marcu obnizyt oprocentowanie o
dodatkowe 0,32p.p., a marze o 0,3p.p. Najdrozszy kredyt w walucie unijnej znajduje sie w
ofercie Getin Noble Bank.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR

Bank ‘ Oprocentowanie  Marza

DnB NORD 2,55% 1,60%
MultiBank 3,10% 2,50%
Alior Bank 3,25% 2,65%
Raiffeisen 3,30% 2,60%
Deutsche Bank PBC 3,34% 2,70%
mBank 3,14% 2,50%
Bank BPH 3,38% 2,80%
Nordea Bank Polska 3,64% 3,00%
PKO Bank Polski 3,65% 3,02%
BZ WBK 4,08% 3,50%
Pekao 4,20% 3,50%
BOS 4,50% 3,50%
Polbank 4,24% 3,60%
Getin Noble Bank 5,42% 4,70%

W marcu b.r., kredyty w CHF bardzo zyskaty na swej konkurencyjno$ci w ofercie Alior
Bank, ktory obnizyt ich marze, a tym samym takze oprocentowanie az o 2,75p.p., w stosunku
do ich poziomu z lutego. Pozostate instytucje bankowe nie wprowadzity zadnych zmian, z
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wyjatkiem PKO BP i Polbanku, ktére nieznacznie obnizyty poziomy obu warto$ci. Srodkowa
warto$¢ (mediana) poziomu marzy z marca byla wyzsza od tej z lutego o 0,59p.p. Podobnie,
jak miesigc temu najnizsze oprocentowanie miaty Nordea Bank Polska i Bank BPH.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF

Oproce 0
Bank BPH 3,75% 3,50%
Nordea Bank Polska 3,75% 3,50%
MultiBank 4,09% 3,80%
mBank 4,09% 3,80%
Alior Bank 4,40% 4,15%
Polbank 4,85% 4,60%
PKO Bank Polski 7,17% 6,92%

Podjecie decyzji o ewentualnym kredytowaniu przez bank zawsze poprzedzone jest
oceng zdolnosci kredytowej potencjalnego kredytobiorcy. Na podstawie uzyskanych wynikow
tej oceny, bank podejmuje decyzje o maksymalnej dopuszczalnej kwocie $rodkow
kredytowych, ktérg moze otrzymac kredytobiorca. Kwota ta zalezna jest od poziomu
dochoddéw kredytobiorcy, kwoty i waluty kredytu. Z uwagi na brak ryzyka walutowego,
zdolno$¢ kredytowa najwyzej oceniana jest przy wnioskowaniu o kredyt w walucie krajowe;j.
Kredyty w walutach obcych obcigzone sa nie tylko ryzykiem kredytowych, lecz takze
wspomnianym juz ryzykiem walutowym, dlatego dostepnos$c¢ ich jest znacznie ograniczona.
To oznacza, ze przy tych samych warunkach, kredytobiorca otrzyma wiekszg kwote kredytu
ztotowego, niz kredytu walutowego.

Z zestawien dopuszczalnych kwot kredytu poszczegdlnych bankéw wynika, ze
przecietna zdolnos¢ kredytowa w przypadku kredytu ztotowego dla 4-osobowej rodziny o
dochodzie 3,5tys. PLN netto, wynosi 229963PLN. W przypadku kredytéw w EUR, tg
srodkowg wartoscig jest 207tys. PLN, a przy kredytach w CHF 171tys. PLN. Jak ksztattuje
sie maksymalna kwota kredytu w poszczegodlnych bankach pokazuje ponizsza tabela.

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Polbank 261 000 zt
Getin Noble Bank 415 000 zt
Bank Polskiej Spotdzielczosci 295 812 zt
Pekao 294 000 zt
Euro Bank 282 344 7k
BOS 264 868 zt
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Alior Bank 260 400 zt
Pekao Bank Hipoteczny 257 000 zt
Bank BGZ 248 510 zt
BZ WBK 242 682 zt
Bank Millennium 240 650 zt
BNP Paribas Fortis 229 963 zt
PKO Bank Polski 225 000 zt
Lukas Bank 214 000 zt
Raiffeisen 204 000 zt
ING Bank Slaski 203 761 zt
Allianz Bank Polska 199 531 zt
MultiBank 197 400 zt
Bank Pocztowy 192 644 zt
Citi Handlowy 170 000 zt
mBank 159 774 z
Nordea Bank Polska 115 800 zt
Bank BPH 110 000 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zI netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

Getin Noble Bank 300 000 zt
Pekao 256 000 zt
BOS 254 065 zt
PKO Bank Polski 225 000 zt
Alior Bank 217 000 zt
Polbank 231 000 zt
Bank BPH 197 000 zt
Raiffeisen 158 000 zt
mBank 122 900 zt
MultiBank 122 900 zt
Nordea Bank Polska 115 700 zt
BZ WBK 82 545 71

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Alior Bank 217 000 zt
Polbank 231 000 zt
Bank BPH 180 000 zt
PKO Bank Polski 171 000 zt
mBank 122 900 zt
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MultiBank 122 900 zt
Nordea Bank Polska 115 700 zt

Z powyzszych danych wynika, ze Getin Noble Bank jest niekwestionowanym liderem
pod wzgledem maksymalnej, dopuszczalnej kwoty kredytu w PLN. Jednoczes$nie, w dalszym
ciggu najmniej srodkdéw otrzymamy w Banku BPH, w dodatku o 4tys. PLN mniej, niz w lutym.
W przypadku kredytu w EUR, najwiecej jest w stanie zaoferowa¢ nam Getin Noble Bank —
300tys. PLN. Najmniej w tej walucie sg w stanie udzieli¢ w dalszym ciagu: BZ WBK oraz
Nordea Bank Polska i w ich przypadku maksymalne wartosci kredytu nie ulegty zmianie.
Jesli jednak zalezy nam na kredytowaniu w CHF, po kredyt najlepiej uda¢ sie do Polbanku,
ktéry moze postawi¢ nam do dyspozycji maksymalnie 231tys. PLN, czyli o 25,5tys. PLN
wiecej, niz w lutym.

Poniewaz jednym z czynnikow, warunkujgcych maksymalny poziom zdolnosci
kredytowej jest kwota dochoddw. Zaktadajac, ze o kredyt wnioskowac bedzie 4-osobowa
rodzina, osiggajgca dochdd netto, rowny 8tys. PLN, analizowane kwoty kredytu zostang
znacznie podwyzszone. W marcu, silne ztagodzenie wynikow oceny zdolnosci kredytowej
widoczne byto w Polbanku, ktéry istotnie podwyzszyt dotychczasowe maksymalne kwoty
kredytow wzgledem rodziny zamoznej. | tak, starajac sie o kredyt w walucie krajowej, w
marcu mogliSmy otrzymaé kwote kredytu o 39% wyzsza, od jej maksymalnej wartosci z
lutego. Podobnie wzrosta zdolnos¢ kredytowa rodziny o dochodach 8tys. PLN netto, w
odniesieniu do kredytu w walutach obcych. W tym przypadku jednak maksymalna,
dopuszczalna kwota kredytu wzrosta o ponad 46%, plasujac Polbank na pierwszej pozycji
pod wzgledem maksymalnej kwoty kredytu w CHF i na drugiej w przypadku kredytu w EUR.

Starajac sie o kredyt ztotowy, w marcu maksymalnie mogt on wynies¢ 832055PLN.
Ta najkorzystniejsza oferta nalezata do Banku Millennium, ktéry tym samym wyprzedzit w tej
kategorii Bank Ochrony Srodowiska. Spadek z pozyciji lidera tego ostatniego jest wynikiem
przede wszystkim obnizenia kwoty maksymalnej zdolnosci kredytowej do poziomu
823048PLN, czyli az o 37452PLN wzgledem lutego. Oferta przodujagcego w marcu Banku
Millennium jest korzystniejsza od oferty BOS tylko o 9007PLN. Jesli chodzi o najnizsza
wartos¢ kredytu ztotowego, okreslong poziomem zdolnosci kredytowej 4-osobowej rodziny o
dochodzie netto 8tys. PLN, to podobnie jak miesigc temu najbardziej restrykcyjny pod tym
wzgledem byt Bank BPH, z kwotg 415tys. PLN.

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochod 8 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Bank Millennium 832 055 zt
BOS 823 048 zt
Bank Polskiej Spotdzielczosci 811 762 zt
Raiffeisen 761 000 zt
Pekao 743 000 zt
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Getin Noble Bank 740 000 zt
Bank Pocztowy 724 658 74
MultiBank 686 900 zt
Bank BGZ 686 180 zt
Euro Bank 648 000 zt
BNP Paribas Fortis 642 438 7k
PKO Bank Polski 642 000 zt
Nordea Bank Polska 630 800 zt
ING Bank Slaski 626 960 zt
Allianz Bank Polska 624 140 zt
Alior Bank 595 200 zt
Pekao Bank Hipoteczny 593 000 zt
Citi Handlowy 588 000 zt
BZ WBK 582 436 7zt
Polbank 784 000 zt
mBank 555 844 7zt
DnB NORD 545379 7t
Lukas Bank 540 000 zt
Deutsche Bank PBC 455 000 zt
Bank BPH 415 000 zt

Zdolnos¢ kredytowa rodzin zamoznych, wnioskujacych o kredyt w walucie obcej w
wiekszosci bankéw byta w marcu obnizona. Cho¢ na pierwszej pozycji maksymalnej kwoty
kredytu w EUR pozostat ten sam bank, co miesigc temu (BOS), to kwota ta zostata
obnizona. Ztagodzenie wynikéw oceny zdolnosci kredytowej widoczne byto w marcu, poza
wspomnianym juz Polbankiem, takze w Alior Bank, ktéry podwyzszyt maksymalne dostepne
kwoty kredytu, zarowno w EUR, jak i CHF. Dodatkowo PEKAO podwyzszyt te kwoty dla
kredytu w EUR. Z zestawienia maksymalnych kwot kredytu w poszczegdlnych walutach
wynika, ze w marcu rodzina osiggajgca dochdd netto rowny 8tys. PLN w potowie bankéw
mogta liczy¢ na otrzymanie nie wiecej, niz 642tys. PLN — dla kredytu w PLN, 566tys. PLN —
dla kredytu w EUR i 496 tys. PLN — dla kredytu w CHF.

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochod 8 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

BOS 689 345 zt
Nordea Bank Polska 653 700 zt
Pekao 647 000 zt
PKO Bank Polski 642 000 zt
Bank BPH 597 000 zt
Raiffeisen 597 000 zt
Getin Noble Bank 535 000 zt
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DnB NORD 528 468 z1
Alior Bank 496 000 zt
Polbank 688 000 zt
Deutsche Bank PBC 470 000 zt
mBank 427 500 zt
MultiBank 427 500 zt
BZ WBK 396 215 7zt

Max. zdolnos¢ kredytowa 4-os. rodziny, dochéd 8 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Nordea Bank Polska 653 700 zt
Bank BPH 597 000 zt
Alior Bank 496 000 zt
PKO Bank Polski 479 000 zt
Polbank 688 000 zt
mBank 427 500 zt
MultiBank 427 500 zt

W przypadku zdolnosci kredytowej jednoosobowego gospodarstwa domowego, o
dochodach 3,5tys. PLN netto, maksymalne dostepne kwoty kredytébw w poszczegdlnych
walutach takze sg zréznicowane. Jednak réznice miedzy srodkowymi wartosciami tych kwot
(medianami tych kwot) nie sg az tak znaczne, jak w przypadku rodzin 4-osobowych.
Przecietna zdolnos¢ kredytowa singla wynosi 252977PLN kredytu w PLN, 233150 kredytu w
EUR i 217tys. PLN kredytu w CHF. W walucie krajowej zdolno$¢ kredytowg singla najlepiej
ocenia Getin Noble Bank, a tuz za nim BOS, oferujgc ponad 340tys. PLN kredytu. Je$li
wnioskujemy o kredyt w walucie obcej, w przypadku EUR najwiecej otrzymamy w PKO BP
(315tys. PLN), a w CHF — w banku BPH (249tys. PLN). Jednoczesnie oferta BPH jest
najbardziej restrykcyjna dla kredytu w rodzimej walucie, poniewaz umozliwia otrzymanie
tylko 175tys. PLN. Najmniej srodkéw kredytowych w walutach obcych udostepnig singlowi
mBank i MultiBank, poniewaz tylko 163,2tys. PLN — warto zaznaczy¢, ze wartosci te zostaty
w marcu obnizone wzgledem lutego.

Max. zdolnos¢ kredytowa singla, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w PLN

Bank Kredyt w PLN

Getin Noble Bank 345 000 zt
BOS 340 354 zt
Bank Millennium 322 841 z
PKO Bank Polski 315 000 zt
Raiffeisen 306 000 zt
Bank Polskiej Spotdzielczosci 303 019 zt
Pekao 277 000 zt
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Bank BGZ 267 540 zt
MultiBank 262 200 zt
Alior Bank 260 400 zt
BZ WBK 254 816 zt
Allianz Bank Polska 252 977 zt
Bank Pocztowy 250 151 zt
Euro Bank 240 328 zt
ING Bank Slaski 235109 zt
Polbank 239 000 zt
Nordea Bank Polska 224 600 zt
Citi Handlowy 217 000 zt
BNP Paribas Fortis 215363 zt
mBank 212 228 zt
Lukas Bank 201 000 zt
Pekao Bank Hipoteczny 185 000 zt
Bank BPH 175 000 zt

Max. zdolnos$¢ kredytowa singla, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w EUR

Bank Kredyt w EUR

PKO Bank Polski 315 000 zt
BOS 278 636 zt
Bank BPH 260 000 zt
Getin Noble Bank 250 000 zt
Pekao 242 000 zt
Raiffeisen 242 000 zt
Nordea Bank Polska 224 300 zt
Alior Bank 217 000 z
Polbank 211 000 zt
BZ WBK 173 344 zt
mBank 163 200 zt
MultiBank 163 200 zt

Max. zdolnos¢ kredytowa singla, dochéd 3,5 tys. zt netto, kredyt w CHF

Bank Kredyt w CHF

Bank BPH 249 000 zt
PKO Bank Polski 230 500 zt
Nordea Bank Polska 224 300 zt
Alior Bank 217 000 zt
Polbank 211 000 zt
mBank 163 200 zt
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| MultiBank | 1632002t

Podobnie, jak w poprzednim miesigcu, takze i w tym nie zostaty odnotowane
powazniejsze zmiany wspétczynnika LTV, biorac pod uwage zaréwno kredytowanie w PLN,
EUR i CHF. W przypadku kredytéw ziotowych rozszerzony zostat stosunek kwoty kredytu do
wartosci nieruchomosci przez: HSBC Bank Polska i BNP Paribas Fortis, ktore podwyzszyty
wspotczynnik LTV kolejno z 80% do 90% oraz z 90% do 100%. Banki kredytujace w
walutach obcych pozostawity na tych samych poziomach wartosci wspoétczynnika LTV.
Podobnie, jak w poprzednim miesigcu, w marcu najwyzszy poziom tego wspotczynnika
miaty: mBank i MultiBank. Banki te utrzymywaty wspétczynniki LTV na poziomie 110% i to
zarowno dla kredytow w PLN, EUR i CHF.

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéw w PLN

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Allianz Bank Polska 105%
Alior Bank 100%
Bank BGZ 100%
BNP Paribas Fortis 100%*
Bank Polskiej Spotdzielczosci 100%
BZ WBK 100%
BOS 100%
Deutsche Bank PBC 100%
Euro Bank 100%
Lukas Bank 100%
Bank Millennium 100%
Getin Noble Bank 100%
Pekao Bank Hipoteczny 100%
Pekao 100%
PKO Bank Polski 100%
Bank Pocztowy 100%
Citi Handlowy 90%
DnB NORD 90%
HSBC Bank Polska 90%
ING Bank Slaski 90%
Nordea Bank Polska 100%
Polbank 90%
Bank BPH 80%

* dotyczy programu ,,Rodzina na swoim”, przy pozostatych kredytach wspétczynnik wynosi 90%.
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Maksymalny wskaznik LTV dla kredytow w EUR

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
BOS 100%
Deutsche Bank PBC 100%
DnB NORD 90%
PKO Bank Polski 90%
Bank BPH 80%
Getin Noble Bank 80%
Nordea Bank Polska 90%
Polbank 80%
BZ WBK 70%
Pekao 70%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytow w CHF

Bank LTV
mBank 110%
MultiBank 110%
Alior Bank 100%
Deutsche Bank PBC 100%
Bank BPH 80%
Nordea Bank Polska 90%
Polbank 80%
PKO Bank Polski 75%

Od 1. kwietnia obowigzujg nowe stawki limitéw kwotowych za 1m2 mieszkania,
warunkujgce uzyskanie dofinansowania w ramach kredytu rzgdowego ,,Rodzina na swoim”.
W wiekszosci wojewodztw poziomy tych wskaznikéw zostaty podwyzszone, co wptywa na
zwiekszenie dostepnosci kredytu. Od kwietnia, dzieki wyzszym limitom, w wiekszosci
przypadkéw skorzysta¢ bedg mogli z kredytow ci, ktérzy bedg chcieli nabyé nieruchomosc¢ po
wyzszej cenie za 1m2, niz to bylo mozliwe jeszcze w marcu. Podniesienie poziomu tych
wskaznikéw jest szczegdlnie istotne, zwlaszcza dla mieszkancéw duzych miast, gdzie ceny
mieszkanh sg najwyzsze i coraz trudniej jest znalez¢é nieruchomosé, ktérej cena miesci sie w
ustalonym limicie. Poza zmianami powyzszych limitéw, zmianie ulegta takze lista bankow
uczestniczacych w tym programie. W marcu, do programu ,Rodzina na swoim” przystapity:
mBank, BNP Paribas Fortis oraz Millennium Bank.
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Oprocentowanie i marze kredytéw w ramach programu ,,Rodzina na swoim”

Bank Oprocentowanie ‘ Maria
Euro Bank 5,92% 1,80%
Bank Pocztowy 6,00% 1,90%
BNP Paribas Fortis 6,09% 1,99%
Alior Bank 6,10% 2,05%
Bank Millennium 6,10% 2,00%
MultiBank 6,14% 2,00%
Pekao 6,18% 1,90%
Bank BGZ 6,19% 2,00%
BZ WBK 6,20% 2,00%
mBank 6,34% 2,20%
Lukas Bank 6,37% 2,20%
Citi Handlowy 6,42% 2,30%
Allianz Bank Polska 6,65% 2,50%
Bank Polskiej Spotdzielczosci 6,67% 2,50%
PKO Bank Polski 6,73% 2,55%
Pekao Bank Hipoteczny 6,82% 2,70%
Getin Noble Bank 7,56% 2,85%
Bank BPH 9,85% 5,75%

Zatozenia: Kwota kredytu 200 tys. zZ, 30%-wkiadu wiasnego

Przecietne oprocentowanie kredytéw w programie ,Rodzina na swoim” wynosi 6,27%.
Najtanszg ofertg mégt sie poszczyci¢ Euro Bank, ktéry jako jedyny ustalit oprocentowanie
kredytu ponizej 6%. Prawie wszystkie banki utrzymywaty oprocentowanie w granicach 6,00-
6,82%, tylko Getin Noble Bank i BPH znaczaco przekroczyly te rozpieto$¢, ustalajac
oprocentowanie odpowiednio na 7,56% i 9,85%. Wysoki poziom oprocentowania tego
ostatniego banku w ponad potowie budowane jest bardzo wysokim poziomem marzy, ktéra
wynosi az 5,75%. W pozostatych bankach, marze ksztattowaty sie w przedziale 1,80-2,85%.

Autor:
Aneta Rézga
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WTORNY RYNEK MIESZKAN W LUTYM 2010
CENY OFERTOWE | TRANSAKCYJNE W | KWARTALE 2010

Dzieki analizie danych gromadzonych przez Expander Advisors, a dotyczacych zamknietych
transakcji kupna i sprzedazy uzyskano ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania
na rynku wtérnym w najwiekszych miastach. W obecnej sytuacji rynkowej, kiedy podaz
nieruchomosci jest wieksza od popytu naturalne jest, iz ceny ofertowe sg wyzsze od
transakcyjnych. Wyjatkiem jest Gdynia, gdzie wedtug statystyk cena ofertowa jest o 50
ztotych nizsza od transakcyjnej. Réznica ta jest jednak niewielka i wynika raczej z innego
doboru préby i potencjalnego btedu statystycznego niz z faktu windowania i licytowania ceny
przez kupujacych.

W pozostatych miastach ceny transakcyjne sg o maksymalnie 7% nizsze o ofertowych.
Potwierdza to powszechng regute pozostawienia 5-10% marginesu do negocjacji. Nalezy
pamietaé, iz przedstawiane sg jak zawsze wartosci $rednie, co oznacza ze w pewnej czesci
przypadkdw roznice sg wieksze, a czasami nie wystepujg w ogdle.

Zestawienie cen ofertowych i transakcyjnych metra kwadratowego mieszkania na
rynku wtérnym

% réznica miedzy ceng
cena ofertowa | cenatransakcyjna ofertowq a transakcyjng

6 609
5 820

Poznan 5777 5575 3,6%

Zrédto: Szybko.pl i Expander

CENY OFERTOWE
Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, Sopot

Wskaznik zmiany $redniej ceny w siedmiu polskich aglomeracjach dla ostatniego miesigca
wynosi +0,3%. To zdecydowanie mniej niz styczniu czy lutym i wynika z nieznacznych
obnizek cen w 4 miastach: w Gdansku (-0,3%), Gdyni (-0,3%), Wroctawiu (-0,2%) i Poznaniu
(-0,9%). Wzrosty byty wyzsze, natomiast wystapity tylko w trzech lokalizacjach: w Krakowie
(0,9%), Warszawie (1,3%) i Sopocie (1,4%).

Wskaznik zmiany $redniej ceny dla catego roku nadal pozostaje ujemny. Cena jest nizsza o
4% w Gdyni, 0 1,6% w Gdansku, o 1% w Warszawie i Poznaniu. Niemal na tym samym
poziomie co w zesztym roku pozostaje srednia cena we Wroctawiu (-0,2%). W poréwnaniu z
marcem 2009 srednia cena jest obecnie wyzsza w Krakowie o 0,6% i w Sopocie o 4,1%. W
przypadku Sopotu najblizsze miesigce mogg przynies¢ dalsze wzrosty w zwigzku z
sezonowym wzrostem zainteresowania mieszkaniami w nadmorskim kurorcie.
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ZROZNICOWANIE CEN NA RYNKU WTORNYM W ZALEZNOSCI OD WIELKOSCI
MIESZKANIA

Srednia to prosty i przejrzysty sposéb mierzenia poziomu cen. Nalezy réwniez do najszerzej,
cho¢ wcale nie najlepiej rozumianych wskaznikow. Wedtug definicji srednia wyraza typowy
poziom wartosci cechy, wokét ktérego skupiajg sie pozostate wartosci analizowanej cechy.
Nie oznacza to oczywiscie, ze jest to absolutna prawda o analizowanym zjawisku. Pozwala
go jednak scharakteryzowac¢ i chociazby porownywac.

W przypadku tak niejednorodnego zbioru danych, jakim sg mieszkania tym bardziej nalezy
pamietaé, ze srednia jest pewnym wyznacznikiem i wskaznikiem. Sama srednia moze réznic
sie jesli wezmiemy pod uwage dodatkowe czynniki i policzymy jg uwzgledniajac lokalizacje,
wielkos¢ czy wiek mieszkania. W ponizszej analizie prezentowane jest zmiennos¢ sredniej w
uzaleznieniu od wielkosci mieszkania. W zestawieniu cen mieszkan réznej wielkosci, dla 7
miast, wida¢ prawidtowos¢ spadku ceny wraz ze wzrostem metrazu mieszkania. Mieszkania
jednopokojowe nalezg do grupy najdrozszych, ich ceny sg (w analizowanej grupie miast) o
4% wyzsze od Sredniej. Najwieksza réznica, niemal 10% wystepuje we Wroctawiu, ponad
5% w Poznaniu i Gdyni, okoto 4% w Warszawie i Krakowie. Wyjatkiem jest Sopot, gdzie
zupetnie inaczej niz w pozostatych lokalizacjach mieszkania mate, 1 i 2 pokojowe w
przeliczeniu za metr kwadratowy sg tansze niz mieszkania duze 3 i 4 pokojowe. Jest to
oczywiscie potwierdzenie faktu, iz generalna reguta nie zawsze precyzyjnie okresla
rzeczywistos¢. W przypadku Sopotu mieszkania duze 3 i 4 pokojowe to nieruchomosci o
podwyzszonym standardzie, ktére mogg by¢ rowniez przeznaczane pod wynajem sezonowy.

Najblizsze cenie $redniej sg mieszkania dwupokojowe. W przypadku Warszawy, Poznania,
Krakowa i Gdyni sg o okoto 2% wyzsze od sredniej a we Wroctawiu i Gdansku utrzymujg sie
na tym samym poziomie co Srednia. To iz ceny mieszkan dwupokojowych sg najblizsze
$redniej dla danego miasta wynika ze struktury podazy. Okoto 40% nieruchomosci w ofercie
to mieszkania 2-pokojowe, kolejne 30% to mieszkania 3-pokojowe i to wtasnie te dwie grupy
najsilniej ksztattujg cene srednia.

Nie zmienia to jednak faktu, ze na rynku wtérnym w wiekszosci przypadkéw za mieszkania o
duzym metrazu uzyskuje sie nizszg cene za metr i jest to odzwierciedlenie znacznie
mniejszego popytu na takie nieruchomosci. Duze mieszkania 4-pokojowe sg w
analizowanych lokalizacjach o 4 do 13% tansze od $redniej, a réznica w ztotych w miedzy
kawalerkg a duzym mieszkaniem siega nawet 1200 ztotych we Wroctawiu.

Podsumowaujac, warto réwniez zwrdci¢ uwage na fakt, iz w wielu krajach nie stosuje sie przy
kalkulacji cen nieruchomosci przelicznika ceny metra kwadratowego, a mowi o cenie
mieszkania w zaleznosci od liczby pomieszczen. Wydaje sie jednak, ze Polacy sg
przywigzani do takiego sposobu myslenia o wartosci nieruchomosci i nie zmieni sie to w
najblizszych latach.

WROCELAW 6 570 7 200 6 560 6 500 6 000
KRAKOW 6 940 7 200 7120 6 700 6 560
WARSZAWA 8 360 8720 8599 8 060 7 880
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POZNAN 5750 6 080 5880 5650 5000
GDANSK 6 100 6170 6 100 6010 5840
GDYNIA 6 280 6 600 6 400 6160 5750

SOPOT 10 400 10 260 10 100 10 860 11 900

Srednie ceny na rynku wtérnym marzec 2009 marzec 2010
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych
polskich miastach (z})

YRO AW CRAKOW VAR AW A O A DA D g OPCO

marzec 09 6 580 6 900 8433 5810 6 200 6 540 9995
kwiecien 09 6 500 6850 8 300 5720 6189 6 580 9700
maj 09 6 430 6911 8 260 5700 6 152 6511 9770
czerwiec 09 6 450 6920 8 200 5686 6150 6 650 10 060
lipiec 09 6475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierpien 09 6435 6 893 8 260 5695 6010 6232 10 062
wrzesien 09 6 440 6 900 8 250 5720 6 130 6 280 10 192
pazdziernik 09 6 345 6 860 8230 5780 6 060 6 285 10115
listopad 09 6 320 6 900 8 250 5700 6 090 6 260 9940
grudzien 09 6 300 6950 8270 5730 6 080 6290 9954
styczen 10 6 400 6 900 8 260 5780 6180 6 200 10 050
luty 10 6 585 6 880 8 250 5800 6120 6 300 10 260
marzec 10 6 570 6 940 8 360 5750 6 100 6 280 10 400
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym.

SOPOT

GDYNA
-4,0%

GDANSK
1,6%

POZNAN

WARSZAWA

KRAKOW

WROCLAW
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w ciggu roku B w ciggu 3 miesiecy ™ w ostatnim miesigcu  Srednio miesiecznie w ciggu ostatnich 12 miesiecy

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
tédz, Lublin, Szczecin, Torun, Opole, Olsztyn, Biatlystok, Katowice

Wskaznik zmiany $redniej ceny w osmiu polskich aglomeracjach dla marca 2010 wynosi
+0,7%. Jednak w pordéwnaniu z lutym nie wszedzie nastgpit wzrost Sredniej ceny. W
Szczecinie widoczna jest niewielka obnizka rzedu 0,2%, w Olsztynie 0,8%. O zauwazalnym
wzroscie $redniej ceny o 2,4%, czyli 100 ztotych mozemy mowi¢ w przypadku Opola, o
ponad 1% wzrosty rowniez $rednie ceny w todzi, Lublinie i Biatymstoku.

W skali roku wskaznik zmiany sredniej ceny jest dodatni i wynosi 2,2%. W 6 na 8 miast
Srednie ceny w marcu 2010 byty wyzsze niz w marcu 2009. Jedynie w Szczecinie i Olsztynie
Srednie ceny pozostajg nizsze niz przed rokiem, o odpowiednio -3,2% i -2%.

ZROZNICOWANIE CEN NA RYNKU WTORNYM W ZALEZNOSCI OD WIELKOSCI
MIESZKANIA
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W przypadku 8 miast, w ktérych ceny ksztattujg sie na poziomie do 5 000 ztotych za metr
réwniez mozemy zaobserwowac spadek ceny za metr wraz ze wzrostem metrazu. Tym
razem nie ma juz tak drastycznego wyjatku od reguty jak Sopot. Niemniej jednak w todzi
poziom cen jest bardzo wyréwnany a wieksze mieszkania sg tylko minimalnie tansze w

przeliczeniu na metr
zroznicowanie cen

od kawalerek czy dwupokojowych.

widoczne jest w Opolu [

aglomeracjach.

Najwieksze natomiast

Biatymstoku.
Mimo iz analiza kwot bezwzglednych nie daje tak spektakularnych sum jak 1200 ztotych
réznicy na metrze mieszkania 1 lub 4 pokojowego we Wroctawiu, to w przeliczeniu na
procenty zréznicowanie cen w analizowanej 6semce jest wieksze niz najdrozszych

Kawalerki sg 4,8% drozsze od cen srednich, dwupokojowe o 1%, trzypokojowe sg o 2,6%
tansze, a czteropokojowe az o 7% tansze na metrze od S$redniej. W najdrozszych

aglomeracjach roznice te wynoszg odpowiednio 4%, 0,9%, -1,3%, -4,5%.

Zroznicowanie cen w zaleznosci od wielkosci mieszkania

4-POKO|O

1ODZ 4320 4360 4360 4300 4300
LUBLIN 5100 5300 5195 5060 4700
SZCZECIN 4770 4970 4790 4730 4460
TORUN 4565 4810 4580 4320 4090
OLSZTYN 4800 4870 4810 4590 4300
OPOLE 4350 4800 4500 4150 4000
BIALYSTOK 4550 4863 4620 4460 4100
KATOWICE 4140 4270 4100 4050 4000
Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
Srednie ceny na rynku wtérnym luty 2009 — luty 2010
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Srednie ceny mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych polskich miastach (z})

OD B OR O OPO BIA O ATO
marzec 09 4150 4785 4930 4493 4900 4121 4470 4 040
kwiecien 09 4150 4 820 4780 4 430 4770 4150 4478 3960
maj 09 4135 4 885 4765 4435 4721 4 080 4352 3955
czerwiec 09 4210 4900 4670 4530 4 880 4 050 4360 4015
lipiec 09 4322 4953 4785 4 560 4741 4 065 4329 3997
sierpient 09 4217 4941 4780 4 580 4719 4215 4372 4045
wrzesien 09 4 300 4900 4810 4470 4819 4275 4330 4 020
pazdziernik 09 4 280 4 888 4 805 4500 4 820 4 355 4350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4 600 4900 4 340 4 380 3920
grudzien 09 4090 4900 4780 4500 4 850 4 220 4350 3930
styczen 10 4126 4980 4 865 4500 4900 4 200 4370 4 020
luty 10 4270 5040 4760 4 540 4 840 4 250 4480 4180
marzec 10 4320 5100 4770 4565 4 800 4 350 4550 4170

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Procentowa zmiana sredniej ceny mieszkania na rynku wtérnym
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RODZINA NA SWOIM

GDZIE NAJLATWIEJ KUPIC NIERUCHOMOSC ZA KREDYT Z DOPLATA

Przez wiele miesiecy, w okresie wzrostu cen nieruchomosci, rzeczywista dostepnos¢
kredytéw w ramach programu Rodzina na swoim byta znikoma. Na skutek spadku cen, ale
przede wszystkim z powodu znacznego wzrostu poziomu ceny metra kwadratowego
mieszkania, ktéra kwalifikuje nieruchomosé do programu, obecnie mozna moéwi¢ o wysokiej i
bardzo wysokiej dostepnosci kredytow preferencyjnych. W 11-tu na 34 wyodrebnionych
rejonéw, do programu kwalifikuje sie 90 i wiecej procent mieszkan dostepnych na rynku.

W takich miastach jak Gdansk, Bydgoszcz, Torun, tédz, Opole, Biatystok, Katowice,
Olsztyn, Poznan czy Kielce poziom wskaznika znacznie przekracza poziom $redniej ceny w
danym miescie. Wyjatkowo mato mieszkan kwalifikuje sie do programu w Lublinie (15%),
Krakowie (19%) i Warszawie (28%). Mimo wzrostu poziomu wskaznika dla tych miast o 202
ztotych w Lublinie, 314 w Warszawie i 442 ztote w Krakowie jest on nadal o kilkaset ztotych
nizszy niz srednie ceny w tych miastach.

: 0jewod 3 010 eria
dolnoslgskie m. Wroctaw 6 725 54%
pozostate 5018 67%
kujawsko-pomorskie | m. Bydgoszcz 6 895 90%
m. Torun 6 895 88%
pozostate 5 655 88%
lubelskie m. Lublin 4510 15%
pozostate 3955 58%
lubuskie m. Gorzéw Wielkopolski 4593 B.D.
m. Zielona Géra 4 593 75%
pozostate 4 029 98%
todzkie m. £6dz 6 481 95%
pozostate 4 505 96%
matopolskie m. Krakow 6 497 19%
pozostate 4876 46%
mazowieckie m. Warszawa 8014 28%
pozostate 6 047 30%
opolskie m. Opole 6 003 86%
pozostate 6 003 79%
podkarpackie m. Rzeszéw 4 822 47%
pozostate 4261 92%
podlaskie m. Biatystok 5 560 90%
pozostate 4 756 97%
pomorskie m. Gdansk 6 488 60%
pozostate 5438 81%
slaskie m. Katowice 5263 86%
pozostate 4 654 90%
Swietokrzyskie m. Kielce 5275 90%
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pozostate 3508 91%
warminsko-mazurskie | m. Olsztyn 6 928 99%
pozostate 4738 86%
wielkopolskie m. Poznan 6 902 84%
pozostate 4 440 36%
zachodniopomorskie | m. Szczecin 4 869 54%
pozostate 4718 46%

Marta Kosinska

Serwis nieruchomosci www.szybko.pl
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EXPANDER — NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sie¢ Expandera sktada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktdrych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktory
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
wniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspodtpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tgcznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczen na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggna¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,, Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowaq. Dostepnosé wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finansdw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem 60% udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzagdzane przez Innova Capital, a pozostatych
40% GE Money.

SERWIS SZYBKO.PL
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RAPORT WWW.SZYBKO.PL | EXPANDERA

SZ YBKa.

Skala mozliwosci, jakg daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczen czasowych stawia Internet na lepszej
pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby oséb, ktdre zapoznajg sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposéb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, osdb przyjezdzajgcych do pracy w Polsce, studentdéw zagranicznych, turystow.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w $cistej wspotpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiaja sie tylko i
wytgcznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspotpraca z grupg Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktdrzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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