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Niespelnione marzenia sprzedajacych mieszkania

WARSZAWA, KRAKOW, GDANSK, POZNAN, WROCLAW,
KATOWICE, tODZ, OLSZTYN, TORUN, OPOLE, BIALYSTOK,
LUBLIN, GDYNIA, SZCZECIN, SOPOT
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Drugi kwartat przynidst wzrosty cen mieszkan w najwig¢kszych miastach Polski — tak
wynika z obserwacji cen zamieszczonych w ofertach sprzedazy. Na szczecie dla
kupujacych okazuje si¢ jednak, ze ten wzrost w cze¢Sci miast jest jedynie marzeniem
sprzedajacych. Po przeanalizowaniu cen po jakich faktycznie byly zawierane transakcje
okazuje si¢, ze w trzech z pigciu badanych przez Expandera i szybko.pl miast ceny
spadty.

Najwickszy rozdzwigk miedzy oczekiwaniami sprzedajacych, a rzeczywisto$cia odnotowali§my we
Wroclawiu i Krakowie. We Wroclawiu kupujacym przeci¢tnie udalo si¢ wynegocjowac obnizke
az o 13,6%, a w Krakowie o 12,9%. Tak duze réznice wynikaja przede wszystkim z tego, ze w 11
kwartale sprzedajacy podwyzszali ceny w swoich ofertach, ale ostatecznie byli zmuszeni do
zaakceptowania cen nizszych niz w I kwartale. Dla przyktadu w Krakowie wedlug ogloszen
zamieszczonych w portalu szybko.pl w II kwartale ceny ofertowe wzrosty o 3,3% do poziomu
7137 z1. Z danych Expandera wynika jednak, ze przecigtna cena transakcji faktycznie zawartych w
tym okresie w Krakowie wyniosta 6322 zl i1 byla nizsza niz w I kwartale o 4,7%. W rezultacie
wzrostu cen ofertowych i spadku transakcyjnych réznica miedzy nimi zwigkszyla si¢ z 4,1%
w I kwartale do 12,9% w II kwartale. Podobna sytuacja miala miejsce we Wroctawiu, cho¢ tam
juz w I kwartale ta réznica byla wysoka — wynosita 7,2%.

Rowniez w Gdansku i Warszawie kupujacym udaly si¢ negocjacje. W tym pierwszym ceny po
ktérych zawarto transakcje byly nizsze od ofertowych o 8,6%, a w Warszawie o 6,4%. W
Gdansku, podobnie jak opisanym wczesniej Wroctawiu i Krakowie ta roznica jest wyzsza niz w 1
kwartale, co wynika ze wzrostu cen ofertowych i jednoczesnego spadku transakcyjnych. Inaczej
wyglada natomiast sytuacja w stolicy. Tu kupujacym udalo si¢ uzyskac ceng zakupu na poziomie
7943 zL. Jest to warto§¢ nizsza od cen ofertowych, ale wyzsza o 1% niz w I kwartale. Jeszcze
bardziej wzrosly jednak ceny transakcji w Poznaniu — o 1,8%. W rezultacie réznica miedzy
cenami ofertowymi i transakcyjnymi spadia w tym miescie do 3,1%. W Poznaniu mozliwosci
negocjacyjne byly wigc najnizsze wéréd badanych miast.

Ceny ofertowe i transakcyjne w II kwartale 2010 r.

Wroctaw 5907 zt 6 708 z 13,60%
Krakow 6 322 zt 7137 zt 12,90%
Gdansk 5659 zt 6 148 zt 8,60%
Warszawa 7943 zt 8 448 zt 6,40%
Poznan 5 606 zt 5780 z 3,10%
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Wyzsze réznice dzieki zmianie struktury cenowej podazy

W I kwartale ceny ofertowe byly wyzsze niz transakcyjne o 4,1% w przypadku Krakowa do 7,7%
w Gdansku. W II kwartale 2010 wszedzie poza Poznaniem, réznice pomiedzy cenami
transakcyjnymi a ofertowymi poglebily sie. Jest to przede wszystkim efekt zmiany struktury
cenowej podazy.

W Krakowie w I kwartale mieszkania w cenie powyzej 9 tys. za metr kwadratowy stanowily
zaledwie 2,7% calosci oferty (2% w cenie od 9 do 10 tys. 1 0,7% powyzej 10 tys.), obecnie jest ich
niemal 13%. Z 50 punktéw procentowych do 26 zmalal natomiast udzial ofert w przedziale od 7
do 8 tys. We Wroctawiu w I kwartale mieszkan kosztujacych powyzej 8 tys. bylo zaledwie 1,3% a
teraz jest to 7,5% calosci podazy.

Wyzsze ceny ofertowe to efekt poprawy nastrojow sprzedajacych, ktéry wynika zaréwno z
pewnego ozywienia na rynku nieruchomosci (fatwiej dostepne kredyty), jak 1 z niezlej sytuacii
gospodarczej i optymistycznych prognoz na nastgpny rok.

Czes¢ z obecnie zadanych cen mozna uznaé za pobozne zyczenia sprzedajacych, czesé jednak to
mieszkania o wysokim standardzie i atrakcyjnie polozone, ktére maja szanse na uzyskanie cen
transakcyjnych zblizonych do poziomu cen ofertowych. Proces ten moze jednak potrwac kilka
miesiecy 1 znalez¢ odzwierciedlenie we wzroscie cen transakcyjnych w III 1 IV kwartale.

Przy wszelkiego typu transakcjach nalezy pamigta¢ o pewnym marginesie ceny, pozostawionym
do negocjacji, ktory zazwyczaj wynosi od 5 do 10%.

Marta Kosinska
Serwis nieruchomosci www.szybko.pl
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EXPANDER — NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sie¢ Expandera sktada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktdrych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktory
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
wniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspodtpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tgcznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczed na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggna¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,, Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowa. Dostepnosé wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finanséw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem 60% udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzagdzane przez Innova Capital, a pozostatych
40% GE Money.
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SERWIS SZYBKO.PL

SZ YBKa.

Skala mozliwosci, jakg daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczen czasowych stawia Internet na lepszej
pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby osdb, ktdre zapoznajg sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup osdéb. S to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposéb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, osdb przyjezdzajgcych do pracy w Polsce, studentdéw zagranicznych, turystéw.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w $cistej wspotpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiajg sie tylko i
wytgcznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspdtpraca z grupg Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktérzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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