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W SKROCIE:

e Zmiany cen, ktore nastgpity w lipcu 2010 potwierdzajq brak statej tendencji na polskim rynku
nieruchomosci. W czerwcu Srednie ceny ofertowe wzrosty o 0,8%, natomiast w lipcu wskazZnik
zmiany sredniej ceny wynidst -0,6%.

e W ofercie wszystkich gruntéow wystawionych na sprzedaz dziatki rekreacyjne stanowiq okoto
2,9%.

e Zanalizy przeprowadzonej na bazie 2300 ogtoszern z serwisu www.szybko.pl wynika, ze
dziatki rekreacyjne sq srednio dwukrotnie tarisze niz dziatki budowlane

e Najtansze dziatki rekreacyjne mozna kupi¢ w wojewddztwie swietokrzyskim — srednio za 30
ztotych za metr, podlaskim — srednio 35 ztotych za metr i lubuskim — 38 ztotych. W podlaskim
i Swietokrzyskim dziatka rekreacyjna jest trzykrotnie tarisza od dziatki budowlanej.

e W wojewddztwach mazowieckim, wielkopolskim dziatki rekreacyjne stajq sie ekwiwalentem
dziatek budowlanych

e Przecietna marza kredytow w ztotych spadta do najnizszego poziomu od grudnia 2008 r. i
wynosi 1,88%

e Najnizszy w historii WIBOR w pofqczeniu ze spadkiem przecietnej marzy kredytow w ztotych
spowodowat, ze przecietne oprocentowanie kredytow w ztotych wynosi zaledwie 5,71%
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Lipcowe dane na temat oferty kredytéw hipotecznych przynoszq dobre informacje dla oséb
zainteresowanych zadluzeniem si¢ w zlotych. Przeci¢tna (mediana) marza kredytu na kwote 300 tys. zt
(25% wkladu wlasnego) spadta bowiem do poziomu 1,88%. Jest to najnizsza warto$¢ od grudnia 2008 r.
kiedy mediana marz wynosita 1,6%. Przyczyna spadku przecictnej marzy sa oferty promocyjne w Allianz
Banku i Millennium.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

Allianz 5,12% 1,30%
BZ WBK 5,16% 1,35%
ING Bank Slaski 5,49% 1,50%
Eurobank 5,54% 1,69%
HSBC 5,57% 1,70%
Alior Bank 5,61% 1,80%
Citi Handlowy 5,62% 1,80%
Nordea Bank 5,62% 1,80%
Millennium 5,62% 1,80%
Pekao 5,64% 1,70%
BOS 5,69% 1,70%
Lukas Bank 5,70% 1,85%
PKO BP 5,70% 1,88%
Pocztowy 5,71% 1,90%
Pekao Bank Hipoteczny 5,74% 1,75%
BNP Paribas Fortis 5,81% 1,99%
mBank 5,86% 2,00%
Multibank 5,86% 2,00%
Kredyt Bank 6,01% 2,19%
Deutsche Bank PBC 6,02% 2,20%
DnB Nord 6,06% 2,05%
Raiffeisen Bank 6,06% 2,20%
BGZ 6,09% 2,10%
BPS 6,16% 2,30%
Getin Noble Bank 6,31% 2,45%
Polbank EFG 6,86% 3,00%
BPH 8,62% 4,80%
Mediana 5,71% 1,88%

Kredyt na kwote 300 tys. zf, wkiad wiasny 25%
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Allianz Bank w ramach promocji ,,Stoneczna hipoteka” zaoferowal marze na poziomie 1,3% (1,5% w
przypadku wkladu wlasnego ponizej 20%) przebijajac tym samym BZ WBK, ktérego 1,35% od wrzesnia
2009 r. bylo najlepsza oferta kredytu w zlotych. Aby skorzystaé ze stonecznej promocji wnioskodawca
musi otworzy¢ konto w Allianz, na ktére co miesiac ma wplywac przynajmniej 2 000 zi. Klient musi
réwniez wykonaé co miesigc przynajmniej 3 operacje bezgotdwkowe (platnosci karta lub przelewdw).
Wymagane jest réwniez skorzystanie z oferowanego przez bank ubezpieczenia na zycie. Koszt to 1% lub
1,4% sumy ubezpieczania rocznie. Jesli kwota kredytu to 300 tys. zl, to roczny koszt ubezpieczenia
wyniesie wiec 3 000 zt lub 4200 z1. Jesli jednak chocby jeden raz klient nie spelni opisanych warunkéw, to
marza zostanie podwyzszona do poziomu 2,8% (3% w przypadku wkladu wlasnego ponizej 20%). Co
wazne, podwyzka jest nieodwracalna, czyli nawet jesli w kolejnych miesigcach klient ponownie spetni
warunki, to i tak bedzie placil wyzsze odsetki.

Do obnizenia przecigtnej marzy przyczynit si¢ rowniez Bank Millennium. W tym przypadku obnizka jest
jednak znacznie mniejsza, bo zaledwie o 0,2 pkt. proc. Warunkiem otrzymania nizszej marzy jest otwarcie
lub posiadanie konta w tym banku. Drugi warunek to posiadanie karty debetowej i wykonywanie nig co
miesiac transakcji bezgotéwkowych na kwote przynajmniej 500 zi. W Millennium nie wypelnienie
warunkow promocji réwniez koficzy si¢ podwyzka marzy. W przeciwieistwie do promocji w Allianz nie

jest ona jednak nieodwracalna. Ponowne spetnienie warunkéw oznacza obnizke marzy.

Dobra informacja dla kredytobiorcédw jest réwniez najnizszy w historii poziom stawki WIBOR. 2 sierpnia
wynosit on 3,81%, czyli o 0,06 pkt. proc. mniej niz przed miesiacem. W rezultacie niskiej wartosci stawki
referencyjnej i nizszych marz spadlo réwniez przecigtne oprocentowanie kredytéw w ztotych. W
przypadku zaciagniecia dtugu w wysokosci 300 tys. zt (25% wkladu wiasnego) mediana oprocentowan
wynosi 5,71%. Jest wigc juz o ponad 1 pkt. proc. nizsze niz na poczatku roku. Najnizsze oprocentowanie
— 5,12% - ofertuje wspomniany juz Allianz Bank, a najwyzsze — 8,62% - Bank BPH.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR

Opro 0
DnB Nord 3,06% 2,00%
Alior Bank 3,23% 2,40%
Raiffeisen Bank 3,35% 2,60%
Deutsche Bank PBC 3,40% 2,50%
PKO BP 3,42% 2,52%
Nordea Bank 3,49% 2,60%
Kredyt Bank 3,60% 2,70%
BPH 3,63% 2,80%
Multibank 3,83% 3,00%
mBank 3,90% 3,00%
Pekao 4,20% 3,50%
Polbank EFG 4,30% 3,60%
BOS 4,35% 3,20%
Getin Noble Bank 5,42% 4,70%

Kredyt na kwote 300 tys. 3f, wkiad wiasny 25%
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W przypadku kredytow walutowych dane nie sg tak dobre. W minionym miesigcu przecigtna marza
kredytéw w euro wzrosta nieznacznie - z 2,70% do 2,75%. Podwyzszyla si¢ réwniez warto$¢ stawki
bazowej, czyli EURIBOR 3M — z 0,782% do 0,898%. W rezultacie przecigtne oprocentowanie kredytow
w euro wynosi obecnie 3,62%. Najnizsze odsetki — 3,06% - nalicza DnB Nord, a najwyzsze - 7,09% -
PKO BP. W przypadku kredytow we frankéw sytuacja nie ulegla zmianie. Przecietna marza nadal wynosi

3,8%, a oprocentowanie 3,91%.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF

Jarostaw Sadowski

Kredyt na kwote 300 tys. zf, wkiad wiasny 25%

analityk firmy Expander — Niezalezny Doradca Finansowy

Opro 0
Nordea Bank 2,97% 2,80%
BPH 3,67% 3,50%
mBank 3,91% 3,80%
Multibank 3,91% 3,80%
Alior Bank 4,06% 3,90%
Polbank EFG 4,21% 4,10%
PKO BP 7,09% 6,92%
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CENY OFERTOWE W LIPCU 2010
Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, Sopot

Zmiany cen, ktére nastapily w lipcu 2010 potwierdzaja brak stalej tendencji na polskim rynku
nieruchomosci. W czerwcu Srednie ceny ofertowe wzrosly o 0,8%, natomiast w lipcu wskaznik zmiany
$redniej ceny wynidst -0,6%. Jedyne miasta, z analizowanej ésemki, gdzie w lipcu nie odnotowujemy
spadkow to Warszawa i Poznan. Natomiast we Wroctawiu i Krakowie §rednie ceny ofertowe obnizyly sie
0 0,4% 1 0,6%, $redni spadek rzedu 1,4% miat miejsce w Tréjmiescie

W poréwnaniu z lipcem 2009 obecne $rednie ceny ofertowe sa wyzsze o 1,7% w Sopocie, 1,9% w
Warszawie, 2,2% w Gdansku, 3,8% we Wroctawiu 1 4,9% w Poznaniu i 54% w Krakowie. Jedynym
miastem, gdzie $rednia cena ofertowa jest nizsza niz przed rokiem jest Gdynia.

Biorac pod uwage fakt, iz w ostatnich miesiacach zazwyczaj mieliSmy do czynienia z nieznacznymi
miesigcznymi wzrostami $rednich cen, a takze to Ze jesienig rynek nieruchomosci przezywa sezonowe
ozywienie, najbardziej prawdopodobne jest wzrost $rednich cen ofertowych o okoto 0,8% do 1% do
kofica roku.

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym

YRO A RAKOW VAR AW A O A DA D A OPQC

lipiec 09 6475 6 800 8 335 5565 5996 6 550 9900
sierpient 09 6435 6893 8 260 5695 6010 6232 10 062
wrzesien 09 6 440 6 900 8 250 5720 6130 6 280 10 192
pazdziernik 09 6 345 6 860 8230 5780 6 060 6 285 10 115
listopad 09 6320 6 900 8 250 5700 6090 6 260 9940
grudzien 09 6 300 6950 8 270 5730 6 080 6290 9954
styczen 10 6 400 6 900 8 260 5780 6180 6 200 10 050
luty 10 6 585 6 880 8 250 5800 6120 6 300 10 260
marzec 10 6570 6 940 8 360 5750 6100 6 280 10 400
kwiecien 10 6 660 7090 8 415 5780 6125 6 370 10 115
maj 10 6714 7110 8 445 5770 6100 6 330 10 180
czerwiec 10 6750 7210 8 485 5790 6220 6370 10 200
lipiec 10 6 720 7170 8 490 5840 6130 6 300 10 070

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Procentowa zmiana ceny metra kwadratowego mieszkania na rynku wtornym
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Zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
Y.6dz, Lublin, Szczecin, Torun, Olsztyn, Opole, Biatystok, Katowice

W ésemce miast, o $rednim poziomie cen pomiedzy 4 a 5000 zlotych za metr kwadratowy w lipcu nie
odnotowujemy spadku cen $rednich cen ofertowych. Wzrosty sg jednak rowniez bardzo niewielkie: $redni
rzedu 0,3%, najnizszy 0,2% w Lodzi, najwyzszy 0,7% w Opolu.

W poréwnaniu z lipcem 2009 jedynie w Olsztynie ceny ofertowe sa nizsze niz przed rokiem i jest to
réznica rzedu 4%. W pozostalych 7 miastach ceny wzroslty $rednio o 4,5%, przy czym najnizszy 2%
wzrost mial miejsce w Lodzi a najwyzszy, niemal 9% w Opolu.

Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym

OD B OR O OPO BIA O O
lipiec 09 4322 4953 4785 4560 4741 4 065 4329 3997
sierpien 09 4217 4941 4780 4 580 4719 4215 4372 4045
wrzesien 09 4 300 4900 4810 4470 4819 4275 4330 4 020
pazdziernik 09 4 280 4 888 4 805 4 500 4820 4 355 4350 3960
listopad 09 4210 4760 4700 4600 4900 4 340 4 380 3920
grudzied 09 4090 4900 4780 4500 4850 4 220 4350 3930
styczen 10 4126 4980 4 865 4500 4900 4 200 4370 4 020
luty 10 4270 5040 4760 4 540 4 840 4 250 4480 4180
marzec 10 4320 5100 4770 4 565 4 800 4 350 4550 4170
kwiecien 10 4 330 5060 4830 4 540 4820 4470 4610 4120
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maj 10 4270 5030 4 840 4610 4760 4 400 4 600 4110
czerwiec 10 4 300 5060 4 870 4 655 4 680 4 400 4610 4 200
lipiec 10 4260 5000 4780 4 685 4770 4 340 4690 4 200

Zro6dto: Raport Szybko.pl i Expandera

Procentowa zmiana cena metra kwadratowego mieszkania na rynku wtornym
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DZIAXKI REKREACYJNE

Dziatka rekreacyjna — to dziatka budowlana, czyli grunt przeznaczony pod indywidualne budownictwo
mieszkaniowe o charakterze rekreacyjnym. O przeznaczeniu decyduje gmina w planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji ustalajacej warunki zabudowy (zrédto: www.handom.pl).

Gléownym mankamentem dzialki rekreacyjnej w poréwnaniu z dziatka budowlana jest fakt, ze o
charakterze zabudowy decyduje gmina, co znaczy iz w niektérych przypadkach moze odmoéwic¢ wydania
pozwolenia na jakakolwiek zabudowe. Nie oznacza to jednak, ze dzialki rekreacyjne nie ciesza sig
zainteresowaniem, wrecz przeciwnie — marzeniem wielu Polakéw jest posiadanie wakacyjnego domu. W
ofercie wszystkich gruntow wystawionych na sprzedaz dzialki rekreacyjne stanowig okolo 2,9%.
Znalezienie wymarzonego kawalka ziemi nie jest wigc latwe, ale réwniez nie jest niemozliwe. Duze
zréznicowanie cen pozwala kazdemu na znalezienie odpowiedniej oferty.

Z analizy przeprowadzonej na bazie ofert dzialek budowlanych i rekreacyjnych, wystawionych do
sprzedazy w serwisie www.szvbko.pl wynika, Ze dziatki rekreacyjne sa $rednio dwukrotnie tafisze niz
dziatki budowlane. Najmniejsza dysproporcja pomiedzy cenami dzialek rekreacyjnych a budowlanych

% exXpan dl)!r
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wystepuje na terenie wojewodztwa warminisko-mazurskiego, gdzie srednie ceny dzialek rekreacyjnych sa
nizsze tylko o 11% od cen dzialek budowlanych. W przypadku wojewddztwa zachodniopomorskiego
réznica wynosi 50%, a pomorskiego 80%. Swiadczy to o ogromnej popularnosci jaka ciesza sie te tereny i
gotowosci kupujacych do wylozenia duzej kwoty na realizacje wlasnych marzen.

Najtafisze dziatki rekreacyjne mozna kupi¢ w wojewoddztwie $wigtokrzyskim — $rednio za 30 zlotych za
metr, podlaskim — $rednio 35 ztotych za metr i lubuskim — 38 zlotych. W podlaskim i §wietokrzyskim
dziatka rekreacyjna jest trzykrotnie tafdsza od dziatki budowlanej. Latwo to wytlumaczy¢ niewielkq
popularnoscia tych terenéw, jako miejsc wypoczynku.

Najwyzsze $rednie ceny — rzedu 100 zlotych za metr osiagaja dziatki rekreacyjne w wojewddztwach
mazowieckim, wielkopolskim. Nie wynika to z zapotrzebowania mieszkancow tych wojewddztw na tereny
rekreacyjne, ale z mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe¢ domu calorocznego na dzialce
rekreacyjnej. W tym wypadku dzialki rekreacyjne staja si¢ ekwiwalentem dziatek budowlanych.

Ceny dziatek rekreacyjnych i budowlanych

DZIAZLKI REKREACYJNE

zakres cenowy

srednia cena

zaktres
cenowy

Srednia
cena

DZIAZKI BUDOWALNE

DOLNOSLASKIE od 15 do 160 70 od 13 do 1200 138
KUJAWSKO-POMORSKIE od 10do 400 88 od 9 do 870 115
LUBELSKIE od 7 do 200 57 od 10 do 850 125
LUBUSKIE od 10 do 160 38 od 13 do 540 70
LODZKIE od 5 do 130 56 od 8 do 400 105
MALOPOLSKIE od 8 do 300 77 od 10 do 1250 187
MAZOWIECKIE od 7 do 420 100 od 8 do 1400 245
OPOLSKIE od 12 do 130 41 od 7 do 360 90
PODKARPACKIE od 5 do 190 50 od 12 do 450 100
PODLASKIE od 6 do 120 35 od 7 do 600 122
POMORSKIE od 13 do 640 90 od 13 do 1400 160
SLASKIE od 17 do 200 53 od 8 do 480 130
SWIETOKRZYSKIE od 5 do 100 30 od 13 do 340 90
WARMINSKO-MAZURSKIE od 25 do 170 63 od 13 do 250 70
WIELKOPOLSKIE od 16 do 450 100 od 12 do 870 170
ZACHODNIOPOMORSKIE od 12 do 310 89 od 12 do 825 150
Zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
Marta Kosinska, Szybko.pl
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EXPANDER — NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sie¢ Expandera sktada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktdrych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktory
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
wniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspodtpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tgcznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczen na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggna¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,, Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowaq. Dostepnosé wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finanséw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzgdzane przez Innova Capital.

% exXpan dl)ar
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SERWIS SZYBKO.PL

SZ YBKa.

Skala mozliwosci, jakg daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczen czasowych stawia Internet na lepszej
pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby osdb, ktdre zapoznajg sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S3 to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposéb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, osdb przyjezdzajgcych do pracy w Polsce, studentdéw zagranicznych, turystéw.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w $cistej wspotpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiajg sie tylko i
wytgcznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspdtpraca z grupg Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktérzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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