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STABILIZACJA NA RYNKU KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Kwiecienn nie przyniost przelomu na rynku kredytéw hipotecznych. Nastapita stabilizacja marz
kredytowych, a takze nieznacznie zwickszyly si¢ wymagania bankéw w zakresie wkiadu wlasnego.
Korzystng informacja jest natomiast dalszy wzrost zdolnosci kredytowej. W sumie mozna
powiedzieé, ze sytuacja na rynku stabilizuje si¢.

Przecietna (mediana) marza kredytu w zlotych (300 tys. zi, 30 lat, 25% wkiadu wlasnego) wynosi
2,8% 1 jest dokladnie taka sama, jak na poczatku kwietnia. W przypadku kredytéw w euro mamy
minimalny wzrost mediany, do 3,7% z 3,6% przed miesiacem, z kolei w przypadku kredytéw
we franka spadek $redniej marzy do 3,8% z 4,1% w kwietniu. W tym ostatnim przypadku trzeba
jednak pamietac o niewielkiej liczbie bankéw oferujacych takie kredyty, co znieksztatca srednia.

Nadal utrzymuje si¢ bardzo duza rozpictos¢ w stawkach marz oferowanych przez poszczegdlne
banki. W przypadku kredytéw w zlotych najnizsza standardowa marza wynosi 1,35% a najwyzsza
5,72%. W przypadku kredytéw we frankach widelki wynosza od 3% do 6,76%, a w przypadku
kredytéw w euro od 1,85% do 6,76%.

Oprocentowanie nowych kredytéw we frankach i euto obnizylo si¢ w minionym miesiacu,
w pierwszym przypadku na skutek spadku marz (rynkowa stopa LIBOR nie zmienila si¢ i wynosi
0,4%), w drugim przypadku na skutek obnizenia stopy rynkowej (Eutribor 3-miesigczny spadi
z 1,51% do 1,37%). W przypadku kredytéw w zlotych mial jednak miejsce wzrost oprocentowania
bedacy skutkiem wzrostu stopy WIBOR z 4,17% do 4,3%. W efekcie $rednie oprocentowanie
kredytéw w zlotych zwigkszylo si¢ do niespelna 7%. Przeci¢tne oprocentowanie kredytdéw
we frankach wynosi z kolei 4,22% (spadek z 4,55% w kwietniu), a kredytéw w euro 4,97% (spadek
z 5,21% w kwietniu).

Oprocentowanie kredytéow w zlotych na 05.05.2009, zrédlo: "Raport
Szybko.pl i Expandera"

Nazwa banku Oproc. Marza
Bank BPH* 7,60% 3,20%
Bank Millennium 5,97% 1,80%
Bank Zachodni WBK 5,65% 1,35%
Bank Pocztowy 6,02% 1,60%
BGZ*** 7,35% 2,95%
Bank Ochrony Srodowiska 6,39% 2,00%
Deutsche Bank PBC S. A * 6,00% 1,70%
Bank DnB NORD Polska SA 6,37% 2,10%
Dominet Bank 6,94% 2,80%
DomBank 9,90% 5,72%
Eurobank 7,01% 2,80%
Fortis Bank Polska 9,40% 5,10%
GE Money Bank 9,75% 5,40%
ING Bank Slaski. 6,51% 2,10%
INVEST-BANK S.A. 8,60% 4,30%
Kredyt Bank* 7,20% 2,90%
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Lukas Bank 6,00% 1,80%
mBank 8,09% 3,80%
MultiBank 8,09% 3,80%
Nordea Bank Polska 5,99% 1,70%
Pekao SA** 7,33% 3,00%
PKO Bank Polski 6,38% 2,06%
Polbank EFG 8,18% 3,80%
Raiffeisen Bank Polska 6,96% 2,80%
Srednia 7,24% 2,94%
Srednia kwiecien 7,32% 3,07%
\Mediana 6,99% 2,80%
\Mediana kwiecien 6,93% 2,80%
*-od

**_przyktadowo

**%_ oprocentowanie obowigzuje od 8-go maja

""Raport Szybko.pl i Expandera"

Oprocentowanie kredytéw we frankach na 05.05.2009, zroédlo:

Nazwa banku Oprocentowanie Marza
Bank BPH* 4,24% 3,70%
Bank Millennium n/d n/d
Bank Zachodni WBK n/d n/d
Bank Pocztowy n/d n/d
BGZ n/d n/d
Bank Ochrony Srodowiska n/d n/d
Deutsche Bank PBC S.A.* 3,40% 3,00%
Bank DnB NORD Polska SA n/d n/d
Dominet Bank n/d n/d
DomBank n/d n/d
Eurobank n/d n/d
Fortis Bank Polska n/d n/d
GE Money Bank 4.55% 4,10%
ING Bank Slaski. n/d n/d
INVEST-BANK S.A. n/d n/d
Kredyt Bank n/d n/d
Lukas Bank n/d n/d
mBank 4,20% 3,80%
MultiBank 4,20% 3,80%
INordea Bank Polska 4,00% 3,60%
Pekao SA n/d n/d
PKO Bank Polski 7,16% 6,76%
Polbank EFG 4,71% 4,30%
Raiffeisen Bank Polska n/d n/d
Srednia 4,56% 4,13%
Srednia kwiecien 5,22% 4.77%
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\Mediana 4,22% 3,80%
\Mediana kwiecien 4,55% 4,10%
*-od

Oprocentowanie kredytow w euro na 05.05.2009, zrodlo: "Raport
Szybko.pl i Expandera"

Oproc. Marza
Bank BPH* 5,28% 3,70%
Bank Millennium n/d n/d
Bank Zachodni WBK n/d n/d
Bank Pocztowy n/d n/d
BGZ*** n/d n/d
Bank Ochrony Srodowiska 4,38% 2,80%
Deutsche Bank PBC S.A . * 3,47% 2,10%
Bank DnB NORD Polska SA 3,50% 1,85%
Dominet Bank n/d n/d
DomBank n/d n/d
Eurobank n/d n/d
Fortis Bank Polska n/d n/d
GE Money Bank 5,78% 4,10%
ING Bank Slaski. n/d n/d
INVEST-BANK S.A. n/d n/d
Kredyt Bank n/d n/d
Lukas Bank n/d n/d
mBank 4,74% 3,80%
MultiBank 5,17% 3,80%
Nordea Bank Polska 4.97% 3,60%
Pekao SA** 5,86% 4,20%
PKO Bank Polski 8,11% 6,76%
Polbank EFG 4,64% 3,30%
Raiffeisen Bank Polska n/d n/d
Srednia 5,08% 3,64%
Srednia kwiecien 5,63% 4,04%
\Mediana 4,97% 3,70%
\Mediana kwiecien 5,21% 3,60%

*_od

**_ przyktadowo

NIEZNACZNIE OSTRZE]JSZE WYMAGANIA W ZAKRESIE WKEADU WEASNEGO

W przypadku wymaganego przez banki wkladu wlasnego Expander odnotowal w minionym
miesigcu nieznaczny wzrost przecigtnego poziomu wkladu wiasnego dla kredytéw w zlotych, oraz
stabilizacj¢ w przypadku kredytéw we frankach i w euro. Oceniajac sytuacje w przypadku kredytow
we frankach nalezy jednak uwzgledni¢ wycofanie z oferty tych kredytéw banku DnB Nord, ktéry
jeszcze w kwietniu gotowy byl sfinansowac zakup calosci nieruchomosci na kredyt. Obecnie zaden
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bank w standardowym przypadku nie deklaruje mozliwosci sfinansowania zakupu ponad 100%
warto$ci nieruchomosci.

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytow w zlotych;
zestawienie na 03.05.2009; zrdédlo: "Raport Szybke.pl i
Expandera"
Bank BPH 80%
Bank Millennium 90%
Bank Zachodni WBK 80%
Bank Pocztowy 100%
BGZ 90%
Bank Ochrony Srodowiska 100%
Deutsche Bank PBC S.A. 100%
Bank DnB NORD Polska SA 90%
Dominet Bank 100%
DomBank 90%
Eurobank 90%
Fortis Bank Polska 90%
GE Money Bank 80%
ING Bank Slaski. 80%
INVEST-BANK S.A. 70%
Kredyt Bank 100%
Lukas Bank 100%
mBank 100%
MultiBank 100%
Nordea Bank Polska 90%
indywidualnie \
Pekao SA oddziale
PKO Bank Polski 100%
Polbank EFG 100%
Raiffeisen Bank Polska 75%
Srednia 91%
Srednia kwiecien 93%
Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéw we franakch;
zestawienie na 03.05.2009; zrodlo: '"Raport Szybke.pl i
Expandera"
Bank BPH* 70%
Bank Millennium n/d
Bank Zachodni WBK n/d
Bank Pocztowy n/d
BGZ n/d
Bank Ochrony Srodowiska n/d
Deutsche Bank PBC S.A. 100%
Bank DnB NORD Polska SA n/d
Dominet Bank n/d
SZYBRD expan dl)er
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DomBank n/d
Eurobank n/d
Fortis Bank Polska n/d
GE Money Bank 80%
ING Bank Slaski. n/d
INVEST-BANK S.A. n/d
Kredyt Bank n/d
Lukas Bank n/d
mBank 100%
MultiBank 100%
INordea Bank Polska 80%
Pekao SA n/d
PKO Bank Polski 75%
Polbank EFG 100%
Raiffeisen Bank Polska n/d
Srednia 88%
krednia kwiecien 89%

Maksymalny wskaznik LTV dla kredytéow w euro;
zestawienie na 03.05.2009; zrdédlo: "Raport Szybke.pl i

Expandera"

Bank BPH* 70%
Bank Millennium n/d
Bank Zachodni WBK n/d
Bank Pocztowy n/d
BGZ n/d
Bank Ochrony Srodowiska 100%
Deutsche Bank PBC S.A. 100%
Bank DnB NORD Polska SA 90%
Dominet Bank n/d
DomBank n/d
Eurobank n/d
Fortis Bank Polska n/d
GE Money Bank 80%
ING Bank Slaski. n/d
INVEST-BANK S.A. n/d
Kredyt Bank n/d
Lukas Bank n/d
mBank 100%
MultiBank 100%
Nordea Bank Polska 80%
Pekao SA 70%
PKO Bank Polski 75%
Polbank EFG 100%
Raiffeisen Bank Polska n/d
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‘érednia

88%

‘érednia kwiecien

87%

DALSZY WZROST ZDOLNOSCI KREDYTOWE]

Najbardziej optymistyczne wnioski plyna z analizy zmian w zakresie maksymalnej zdolnosci
kredytowej. Zestawienie dotyczy 4-osobowej rodziny od tacznym dochodzie netto na poziomie 3,5
tys. zl, mieszkajacej w 100-tysiecznym miedcie oraz singla mieszkajacego w Warszawie rowniez
osiagajacego dochdd na poziomie 3,5 tys. zt netto. W przypadku singla w stosunku do poprzedniego
miesigca nastapil wzrost przecigtnej zdolnosci zaréwno w przypadku kredytow w zlotych, jak
iw euro oraz frankach. Najwyzsza przecietng zdolnos¢ singiel ma w przypadku kredytéw w ztotych.
Wynosi ona 263 tys. zt i jest o 7 tys. zt wyzsza niz przed miesiacem. W przypadku euro i frankdw

wzrosty sa znacznie wigksze.

Rodzina tez moze liczy¢ na przecietnie najwyzszy kredyt w ztotych, a jego wartos¢ to 208 tys. z1, tyle
samo co przed miesigcem. Wzrosta zdolnos$¢ w przypadku kredytu we frankach, obnizyla sie
natomiast dla euro. Jednoczesnie jednak zmniejszeniu ulegla najwyzsza na rynku kwota kredytu
w zlotych, jaka moze otrzymaé rodzina. W poprzednim zestawieniu bylo to 353 tys. zt (bank BGZ),
a obecnie jest to 309 tys. zt (Bank Pocztowy).

Maksymalna zdolno$¢ kredytowa dla kredytu w zlotych; stan na 03.05.2009; zroédlo "Raport

Szybko.pl i Expandera"

Rodzina Singiel

Bank BPH 148 200 Bank BPH 240 600

Bank Millennium 244 977 Bank Millennium 328 499

Bank Zachodni WBK 285 500 Bank Zachodni WBK 299 800

Bank Pocztowy 309 000 Bank Pocztowy 378 000

BGZ 295 000 BGZ 317 600

Bank Ochrony Srodowiska 162 738 Bank Ochrony Srodowiska [328 214
Bank DnB NORD Bank DnB NORD
Polska SA udziela Polska SA udziela
kredyty  hipoteczne kredyty hipoteczne
osobom z dochodami osobom z dochodami

Bank DnB NORD Polska SA  |od 5 tys. zt Bank DnB NORD Polska SAlod 5 tys. zt

Dominet Bank 227 000 IDominet Bank 253 000

DomBank 205 000 IDomBank 215 000

Eurobank 168 535 [Eurobank 287 050

Fortis Bank Polska 144 392 Fortis Bank Polska 153 906

GE Money Bank 100 000 GE Money Bank 217 000

ING Bank Slaski. 276 580 ING Bank Slaski. 237 069

INVEST-BANK S.A. 171 500 INVEST-BANK S.A. 210 000

Kredyt Bank 153 000 Kredyt Bank 289 000

Lukas Bank 266 000 Lukas Bank 250 000

mBank 145 100 mBank 192 800

MultiBank 145 100 MultiBank 192 800

INordea Bank Polska 149 987 INordea Bank Polska 232957

Pekao SA** 295 540 Pekao SA** 215 680

PKO Bank Polski 233 850 IPKO Bank Polski 423 350
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Polbank EFG 264 000 IPolbank EFG 246 000
Raiffeisen Bank Polska 192 000 Raiffeisen Bank Polska 279 000
Srednia 208 318 Srednia 263 060
srednia kwiecien 207 582 srednia kwiecien 255 795

*%_w EUR 1 USD dostegpny jedynie dla 0sob osiagajacych dochody w tej samej walucie

Maksymalna zdolno$¢ kredytowa dla kredytu we franakch; stan na 03.05.2009; Zrédlo "Raport

Szybko.pl i Expandera"

Rodzina Singiel

Bank BPH* 123 500 Bank BPH* 200 500

Bank Millennium n/d Bank Millennium n/d

Bank Zachodni WBK n/d Bank Zachodni WBK n/d

Bank Pocztowy n/d Bank Pocztowy n/d

BGZ n/d BGZ n/d

Bank Ochrony Srodowiska n/d Bank Ochrony Srodowiska |n/d
Bank DnB NORD Bank DnB NORD
Polska SA udziela Polska SA udziela
lkkredyty  hipoteczne kredyty hipoteczne
osobom z dochodami osobom z dochodami

Bank DnB NORD Polska SA  |od 5 tys. zt Bank DnB NORD Polska SAlod 5 tys. zt

Dominet Bank n/d IDominet Bank n/d

DomBank n/d IDomBank n/d

Eurobank n/d Eurobank n/d

Fortis Bank Polska n/d Fortis Bank Polska n/d

GE Money Bank 165 000 GE Money Bank 240 000

ING Bank Slaski. n/d ING Bank Slaski. n/d

INVEST-BANK S.A. n/d INVEST-BANK S.A. n/d

Kredyt Bank n/d Kredyt Bank n/d

Lukas Bank n/d Lukas Bank n/d

mBank 111 600 mBank 148 300

MultiBank 111 600 MultiBank 148 300

INordea Bank Polska 136 257 INordea Bank Polska 214 868

Pekao SA** n/d Pekao SA** n/d

PKO Bank Polski 224 850 PKO Bank Polski 407 050

Polbank EFG 257 000 PPolbank EFG 238 000

Raiffeisen Bank Polska n/d Raiffeisen Bank Polska n/d

Srednia 161 401 Srednia 228 145

Srednia kwiecien 153 050 Ssrednia kwiecien 195 929

*_od

**_w EUR 1 USD dostepny jedynie dla oséb osiagajacych dochody w tej samej walucie

Maksymalna zdolno$é kredytowa dla kredytu w euro; stan na 03.05.2009; zrodlo "Raport Szybko.pl i

Expandera"

Rodzina Singiel

Bank BPH* 123500 Bank BPH* 200500 PLN
Bank Millennium n/d Bank Millennium n/d

Bank Zachodni WBK n/d Bank Zachodni WBK n/d

Bank Pocztowy n/d Bank Pocztowy n/d
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BGZ n/d BGZ n/d

Bank Ochrony Srodowiska 129919 Bank Ochrony Srodowiska [262032
Bank DnB NORD Bank DnB NORD
Polska SA udziela Polska SA udziela
kredyty  hipoteczne kredyty hipoteczne
osobom z dochodami osobom z dochodami

Bank DnB NORD Polska SA  |od 5 tys. zt Bank DnB NORD Polska SAjod 5 tys. zt

Dominet Bank n/d IDominet Bank n/d

DomBank n/d IDomBank n/d

Eurobank n/d Eurobank n/d

Fortis Bank Polska n/d Fortis Bank Polska n/d

GE Money Bank 145000 GE Money Bank 240000

ING Bank Slaski. n/d ING Bank Slaski. n/d

INVEST-BANK S.A. n/d INVEST-BANK S.A. n/d

Kredyt Bank n/d Kredyt Bank n/d

Lukas Bank n/d Lukas Bank n/d

mBank 111600 mBank 148300

MultiBank 111600 MultiBank 148300

INordea Bank Polska 136257 INordea Bank Polska 214868

Pekao SA** 256680 Pekao SA** 187320

PKO Bank Polski 196150 IPKO Bank Polski 355100

Polbank EFG 311000 PPolbank EFG 287000

Raiffeisen Bank Polska n/d Raiffeisen Bank Polska n/d

Srednia 169 078.,4 Srednia 230 365,0

Srednia kwiecien 174 478 Ssrednia kwiecien 217 818

*-0od

**_kredyt w EUR 1 USD dostgpny jedynie dla osob osiagajacych dochody w tej samej walucie

Katarzyna Siwek
Expander
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WTORNY RYNEK NIERUCHOMOSCI W KWIETNIU 2009 ROKU

Juz od kilku miesiecy zaréwno sprzedajacy jak i kupujacy oczekuja na informacje o tym jak bardzo
spadly ceny mieszkan. Nikt nie spodziewa si¢ naglego zwrotu akcji, aczkolwick w nickt6rych
lokalizacjach obnizki w skali roku sa nieznaczne, a s miesiace kiedy mamy do czynienia z niewielkimi
»skokami wzwyz”. Przykltadami sa Gdynia, gdzie w skali roku cena obnizyla si¢ jedynie o 1,5%,
aw kwietniu wzrosta o 0,6%. Druga taka lokalizacja jest Lublin, gdzie w ciagu roku $rednie ceny
spadly 0 2,1%, a w ostatnim miesiacu wzrosly o 0,7%. W kwietniu wzrosta réwniez $rednia cena
w Opolu (o 0,7%) i Biatymstoku (0,2%), a nie ulegla zmianie w Lodzi. Te nieznaczne wzrosty nie sa
jednak oznakami zmiany trendu, choé¢ wskazuja na stabilizacje cen w tych konkretnych lokalizacjach.

Najwigksze obnizki cen $rednich w kwietniu mialy miejsce w Szczecinie(3%), Sopocie (3%)
i Olsztynie (2,7%). Tym samym zmienil si¢ lider klasyfikaciji najwiekszych spadkéw cen w skali roku.
W marcu byl to Krakéw, a w kwietniu pierwsze miejsce, ze spadkiem powyzej 13%, zajat Sopot.
W przypadku Sopotu w zesztym roku w kwietniu zaczynala si¢ sezonowa zwyzka cen. Tegoroczna
obnizka jest wigc kolejnym potwierdzeniem ogdlnego trendu spadkowego, cho¢ w przypadku Sopotu
nie mozna wykluczy¢ okresowej zwyzki w miesiacach letnich.

W ciagu ostatnich 12 miesiecy radykalnie zmienita struktura ofert we wszystkich miastach. Wszedzie
kilkukrotnie zwigkszyla si¢ liczba najtafiszych mieszkan. W Warszawie mieszkan w cenie ponizej
8 tys. za metr jest obecnie ponad 35%, kiedy w zeszlym roku stanowily niecate 16% oferty. Jeszcze
wigksze zmiany nastapily w pozostalych miastach. W Krakowie w I kwartale 2008 roku mieszkan
w cenie do 6 tys. za metr bylo 5,7%, obecnie jest to 24,7%. We Wroctawiu mieszkania do 6 tys.
stanowig obecnie niemal 1/3 oferty, podczas gdy rok temu byto to 2,28%. W Gdadsku w tej samej
cenie jest teraz 30,7% ofert, przed 12 miesigcami bylo to 13,1%.

% zmiana wartosci metra kwadratowego mieszkania na rynku wtérnym w IV 2009 w
stosunku do IV 2008
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwigkszych polskich miastach (w zl).
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”
WROCEAW | KRAKOW | WARSZAWA | POZNAN | GDANSK | GDYNIA | SOPOT
kwiecien 08 7 082 7787 8 850 6 156 6516 6678 11 201
maj 08 7103 7792 8 840 6179 6 551 6721 11 442
czerwiec 08 7 080 7716 8 794 6128 6 531 6 863 11 044
lipiec 08 7 033 7711 8 797 6138 6 492 6 836 11 150
sierpien 08 7011 7 592 8 879 6077 6 555 6 812 11 211
wrzesien 08 7 001 7 565 8 889 6110 6 480 6813 10 700
pazdziernik 08 | 6 916 7 385 8 763 5938 6578 6798 10 693
listopad 08 6763 7 390 8 812 5825 6 481 6 790 10 517
grudzien 08 6 623 6 980 8 760 5900 6 450 6 800 10 190
styczen 09 6 580 6990 8 600 5 864 6370 6 780 10 100
luty 09 6 540 6 930 8 515 5930 6 300 6 700 9 870
marzec 09 6 580 6 900 8 433 5810 6 200 6 540 9995
kwiecienr 09 6 500 6 850 8 300 5720 6189 6 580 9 700
Srednie ceny na rynku wtérnym kwiecien 2008 - kwiecien 2009
zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Srednie ceny metra kwadratowego mieszkan na rynku wtérnym w najwigkszych polskich miastach (w zl). Zrédlo "Raport

Szybko.pl i Expandera"
EODZ |LUBLIN |SZCZECIN | TORUN |OLSZTYN |OPOLE |BIALYSTOK | KATOWICE

kwiecieri 08 4 481 4921 5216 4810 4924 4413 4716 4356
maj 08 4342 4997 5159 4755 4919 4471 4531 4384
czerwiec 08 4 462 4957 5077 4944 5206 4438 4501 4233
lipiec 08 4505 5013 4970 4801 5221 4335 4471 4 244
sierpie 08 4550 5009 4961 4897 5337 4586 4681 4 407
wrzesien 08 4453 4953 5100 4700 5116 4143 4 604 4250
pazdziernik 08 | 4 399 4873 5067 4747 5148 4215 4733 4198
listopad 08 4377 4898 5133 4753 4970 4164 4788 4190
grudziei 08 4095 4805 5050 4 600 4625 4085 4520 4200
styczesi 09 4100 4 860 4900 4570 4900 4080 4680 4150
luty 09 4158 4817 4911 4500 4895 4090 4530 4050
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marzec 09 4150 4785 4930 4493 4900 4121 4470 4040
kwiecient 09 4150 4820 4780 4430 4770 4150 4478 3960
Srednie ceny na rynku wtérnym
kwiecien 2008 - kwiecien 2009
zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Mozna pokusic si¢ o teze, iz na rynku nieruchomosci mamy swoista pokerows rozgrywke. Zaréwno
kupujacy jak i sprzedajacy sprawdzaja si¢ nawzajem i czekaja. Najszybciej odkrywaja karty ci, ktorzy
maja najwiecej do stracenia. W chwili obecnej sa to sprzedajacy, ktérzy z duzym
prawdopodobiefistwem straca, jesli sprzedaz bedzie si¢ odwlekaé. Jako pierwsi musieli wykona¢ ruch
iobnizy¢ ceny deweloperzy, poniewaz spadki cen sa tu mnozone przez setki a nawet tysiace
niesprzedanych mieszkan. Na rynku wtérnym, osoby prywatne, posiadajace najczesciej pojedyncze
nieruchomodci, nadal nie sq sklonne do bardziej radykalnych obnizek cen. W kwietniu jedynie
w 4,2% ofert zamieszczonych w www.szybko.pl obnizono ceny. Tylko w przypadku 10% z tej liczby
cena spadla o wiecej niz 10%. W ponad 04% przypadkéw obnizka byla mniejsza niz 5%.
W najwickszych miastach obnizono ceny ofertowe o $rednio 4,9%.

Obnizki cen ofertowych mieszkan z serwisu www.szybko.pl,
kwiecien 2009. Zrédlo: Raport Szybko.pl i Expandera
$rednia zmiana ceny minimalna | maksymalna

Warszawa | -4,3% -0,2% -28,0%
Krakéw | -52% -1,3% -21,0%
Wroctaw | -4,2% -0,2% -18,0%

Poznan -4,4% -0,4% -23,5%
Katowice |-4,6% -0,8% -10,0%

Marta Kosifiska
Szybko.pl
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Ceny doméw wylamuja si¢ z generalnego trendu spadkowego, ktéry dotyczy rynku nieruchomodci
ijest to bez watpienia zaskoczenie. W zadnym z miast nie mieliémy do czynienia ze spadkiem $redniej
ceny doméw do 150 metréw kwadratowych, ani w skali kwartatu ani w skali roku. Poza 18%
wzrostem ceny w Katowicach w poréwnaniu z 2008 rokiem, zmiany cen w pozostatych lokalizacjach
sq jednak niewielkie, w zasadzie kosmetyczne. Znaczna zmiana w Katowicach w skali roku to efekt
wyréwnywania poziomu cen: przed rokiem dom w Katowicach kosztowal 440 tys. i byl znacznie
tadszy niz w pozostalych duzych miastach. Natomiast w ostatnim kwartale cena domu do 150
metréw kwadratowych zmienila si¢ jedynie o 2%.

W przypadku doméw wigkszych, w ostatnim kwartale, mialy miejsce nieznaczne spadki
we Wroctawiu, Krakowie i Bialymstoku, nie zmienila si¢ cena w fodzi. Bardziej znaczacy wzrost
takze w tym wypadku mial miejsce w Katowicach, a jego podioze jest takie samo jak w przypadku
matych doméw.

Dlaczego ceny doméw zachowuja si¢ inaczej niz ceny mieszkan?

Po pierwsze ich podaz jest mniejsza niz mieszkan. Oferta doméw to zaledwie 14% oferty mieszkan.
W poréwnaniu z I kwartalem 2008 roku podaz doméw si¢ nie tylko si¢ nie zwickszyla, a wrecz ulegla
skurczeniu o 11% w pordéwnaniu z I kwartalem 2008 roku. W tym samym czasie ilo§¢ mieszkan
wystawionych na sprzedaz wzrosta o ponad 80%.

Drugim powodem, ktéry utrzymuje ceny domoéw na stosunkowo stabilnym poziomie jest fakt,
iz w przeliczeniu na metry kwadratowe domy sa znacznie tafnsze niz mieszkania. W przypadku
doméw do 150 metréw kwadratowych cena metra kwadratowego jest $rednio o 25% nizsza niz
mieszkani, w przypadku doméw od 200 do 300 metréw jest to réznica 60%. Kupno domu jest wigc
nadal atrakcyjna alternatywa w poréwnaniu z mieszkaniem. Warto jednak zaznaczy¢, iz spadajace
ceny mieszkan sprawily, ze dysproporcja pomiedzy cena metra domu i mieszkania znacznie sig
zmniejszyla. Dane dotyczace poszczegdlnych lokalizacji znajduja si¢ w ponizszych tabelach.

Réznica procentowa pomigdzy cena
metra kwadratowego mi(’:szkania i domu
o powierzchni 150 m2. Zrédlo Raport
Szybko.pl i Expandera

Warszawa 19%
Wroclaw 22%
Krakéw 47%
Poznan 32%
Biatystok 21%
Katowice 14%
Szczecin 18%
Lublin 42%0
Y.6dz 9%

Roéznica procentowa pomiedzy ceng
metra kwadratowego mieszkania i domu
o powierzchni 300 m2. Zrédlo Raport
Szybko.pl i Expandera

Warszawa 50%

Wroctaw 75%
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Krakéw 87%
Poznan 63%
Biatystok 93%
Katowice 41%
Szczecin 53%
Lublin 93%
F.6dz 38%

Srednia cena domu o powierzchni do 150 metréw w I kwartale 2009.
Zr6dlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

zmiana
zmiana ceny w | ceny w
ciggu kwartalu | ciagu roku
Warszawa okoto 1 050 000 5,0% 0,0%
Wroctaw okoto 800 000 5,3% 0,0%
Krakow okoto 700 000 0,7% 0,0%
Poznan okoto 650 000 0,0% 3,2%
Biatystok okoto 560 000 5,7% 7,7%
Katowice okoto 520 000 2,0% 18,2%
Szczecin okoto 610 000 2,5% 3,4%
Lublin okoto 510 000 4,1% 2,0%
Y.6dz okoto 570 000 1,8% 1,8%

Srednia cena domu o powierzchni do 150 metréw w I kwartale 2009.
Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera"

Warszawa

okoto 1 050 000

woj. mazowieckie

okoto 550 000

miejscowosci podwarszawskie

okoto 860 000

Sredniz} cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w I kwartale
2009. Zrédto "Raport Szybko.pl i Expandera”

zmiana
zmiana ceny w | ceny w
ciggu kwartatu | ciagu roku
Warszawa okoto 1 660 000 51% -0,6%
Wroctaw okoto 1 115 000 -1,3% 6,2%
Krakéw okoto 1 100 000 -0,8% 3,8%
Poznan okoto 1 050 000 1,9% 71%
Biatystok okoto 700 000 -1,4% -6,7%
Katowice okoto 840 000 5,0% 16,7%
Szczecin okoto 940 000 0,0% 6,8%
Lublin okoto 750 000 5,6% 7,1%
Y.6d7 okoto 900 000 -2,2% 0,0%

Niezalezny Doradca Finansowy
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Srednia cena domu o powietzchni od 230 do 300 metréw w 1 kwartale
2009. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Warszawa 1 660 000
woj. mazowieckie okoto 810 000
miejscowosci podwarszawskie okoto 1 440 000

Sredniz} cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w I kwartale
2009. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Poznan 1 050 000
woj. wielkopolskie okoto 750 000

Srednia cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w I kwartale
2009. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera"

Wroctaw 1115000
woj. dolnoslaskie okoto 730 000

Sredniz} cena domu o powierzchni od 230 do 300 metréw w I kwartale
2009. Zrédlo "Raport Szybko.pl i Expandera”

Krakéw okoto 1 100 000
woj. malopolskie okoto 790 000

Marta Kosinska
Szybko.pl
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STABILIZACJA NA RYNKU AMERYKANSKIM

Przez ostatnie tygodnie nasilaja si¢ glosy o koficzacym si¢ kryzysie na amerykadskim rynku
nieruchomodci. Czy dane dotyczace aktywnosci w tej sferze gospodarki w marcu potwierdzaja takie
przypuszczenia?

Z czterech najbaczniej obserwowanych przez analitykéw 1 inwestoréw marcowych wskaznikow
dotyczacych koniunktury na rynku nieruchomosci w Stanach Zjednoczonych jedynie sprzedaz
doméw na rynku pierwotnym wypadla lepiej od oczekiwan. Utrzymala si¢ na podobnym poziomie
jak w lutym. Towarzyszyl temu jednak silny spadek cen w poréwnaniu z poprzednim miesigcem.
Mediana obnizyla si¢ do 201,4 tys. USD z 208,7 tys. USD. Sprzedaz deméw na rynku wtdrnym,
liczba wydanych pozwolen na budowe oraz rozpoczetych budéw byly nizsze od prognoz
ekonomistow, a takze wypadly gorzej niz w lutym.

Kluczowa jest sytuacja na rynku wtérnym doméw. Rosnaca liczba niesprzedanych nieruchomosci
wraz z wyzszymi kosztami finansowania stala si¢ zarzewiem obecnego kryzysu. To, co jest najbardziej
niepokojace, to fakt, ze po trzech latach kryzysu problem nie sprzedanych doméw jest wciaz dosé
daleki od rozwiazania. Ich liczba co prawda zmniejszyla si¢ w marcu do 3 737 tys., ale przy obecnej
aktywnosci kupujacych potrzeba az 9,8 miesiaca, aby mieszkania te znalazly nabywcéw. Jeszcze
gorzej pod tym wzgledem jest na rynku pierwotnym, gdzie zapasy niesprzedanych doméw wskazuja,
ze do ich zbycia potrzeba 10,7 miesiaca.

Nie ma przy tym watpliwosci, ze dynamika spadku aktywnosci na rynku nieruchomosci w USA
bedzie stopniowo zmniejszaé si¢. Jednak od ostabienia tempa spadku do poprawy sytuacji droga jest
jeszcze daleka. Jak na razie malejace oprocentowanie kredytéw hipotecznych nie stanowi przetomu w
skfonnosci do zadluzania si¢c Amerykandéw. W pierwszym tygodniu marca liczba kredytow
hipotecznych zwickszyla si¢ o 4,7%, w kolejnym spadta o 11%. W trzecim tygodniu wzrost wyniost
5,3%, a w ostatnim mieli§my przeszlo 18-proc. spadek. Trudno moéwi¢ tu wiec o jednoznacznej
tendencji, tym bardziej, ze wiele z zaciaganych kredytow wynika jedynie z refinansowania
wezedniejszych zobowigzad. Nie ma si¢ co temu dziwié. Rosnace bezrobocie, ktére w kwietniu
zblizyto si¢ wedlug prognoz do 9%, nie zacheca do zadtuzania sie.

Tym samym trudno na podstawie marcowych danych méwi¢ o poczatkach konica kryzysu na rynku

nieruchomosci w Ameryce. Co najwyzej mozna dopatrywacd si¢ szans na ustabilizowanie si¢ sytuacji
na niskim poziomie.
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Sytuacja na rynku nieruchomosci w USA w marcu
700
m Marcowe dane
600
B Marcowa prognoza
500
© Lutowe dane
400
300
200
100
0
Pozwoleniana Liczba rozpoczetych Sprzedaz domoéw na Sprzedaz domow na
budowe (tys.) budow (tys.) rynkuwtornym (10 rynku pierwotnym
tys.) (tys.}
Marcowe Marcowa Lutowe
dane prognoza dane
Pozwolenia na budowe (tys.) 513 549 564
Liczba rozpoczetych buddw (tys.) 510 540 572
Sprzedaz doméw na rynku widérnym (10 tys.) 457 465 472
Sprzedaz domoéw na rynku pierwotnym (tys.) 356 337 358
llo$¢ niesprzedanych domoéw na rynku wtérnym (tys.) 3737 3798
llo$¢ niesprzedanych domoéw na rynku pierwotnym (tys.) 311 328
Ceny domoéw na rynku wtérnym (mediana, tys. USD) 175,2 168,2
Ceny doméw na rynku pierwotnym (mediana, tys. USD) 201,4 208,7
Liczba podpisanych uméw kupna doméw (zmiana m/m) 3,2 0 2
Wydatki budowlane (zmiana m/m) 0,3 1,6 -1

Zrédto: Expander, Bloomberg

Krzysztof Stepien
Expander
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Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest niezaleznym doradca finansowym, oferujacym produkty oszczednosciowo-
inwestycyjne oraz kredyty hipoteczne i gotéwkowe. Obecnie Expander ma 64 oddzialy w calej Polsce
oraz 293 doradcow finansowych.

Expander wspolpracuje w zakresie oferty kredytowej z 21 bankami oraz 30 TFI i towarzystwami
ubezpieczen na zycie w zakresie produktéw oszczednosciowo-inwestycyjnych. Na poczatku
przysztego roku doradcy Expandera zaczna sprzedawaé produkty dla matych i S$rednich
przedsigbiorstw. Jeszcze w tym roku oferta dla klientéw detalicznych zostanie z kolei wzbogacona
fundusz emerytalny.

Expander jest obecnie najlepiej postrzegang markg wsrdd doradcéw finansowych, co potwierdzaja
m.in. badania przeprowadzone przez instytut Gfk Polonia. W rankingu najcenniejszych marek,
opracowanym przez ,,Rzeczpospolita”, Expander zajmuje czwarte miejsce w kategorii handel i ustugi
i jest to najwyzsza pozycja wérdd instytucji z sektora finansowego. 25% transakcji zawartych
za posrednictwem Expandera w 2007 roku stanowily kolejne transakcje dotychczasowych klientéw

Nowa strategia rozwoju Expandera, bedaca konsekwencja dokonanych pod koniec ub.r. zmian
wlascicielskich, zaklada ekspansje zagraniczna, powickszenie oferty produktowej, rozbudowe sieci
oddzialéw oraz umocnienie marki. Jej pierwsze efekty to wzrost sprzedazy o 30% w 1 kwartale br.
(t/1) kredytéw hipotecznych. Warto$¢ wnioskéw kredytowych netto wystanych w I pdtroczu 2008 .
byla o 40% wicksza niz w analogicznym okresie rok wezesnie;.

Whascicielem 60% udzialéw w Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez
Innova Capital, a pozostatych 40% GE Money.
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Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomosci zaszto wiele zmian.
MielisSmy do czynienia z trwajaca ponad rok galopada cen mieszkan, nastgpnie przyszla moda
nadomy a wraz z nia wzrosty cen doméw oraz dzialek budowlanych. Obecnie rynek wraca
do normalnosci, a wraz z nim zmieniaja si¢ potrzeby 1 wymagania kupujacych oraz sprzedajacych
nieruchomosci. Poszukiwane sa przede wszystkim tatwo dostepne i precyzyjne informacje.
W dziedzinie obrotu nieruchomos$ciami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl.

Niewatpliwie innowacyjnym rozwigzaniem jest umozliwienie ogladajacym szukania nieruchomosci
na mapach. Serwis Szybko.pl jako pierwszy w Polsce uruchomit wyszukiwarke, ktéra pozwala na
odnalezienie ogloszen sprzedazy mieszkari, domoéw, dzialek i lokali komercyjnych a takze ofert
wynajmu mieszkar 1 stancji na mapach.

Zobacz szczegoly: http:/ /www.szybko.pl/index.php?navl=mapa

Po ustaleniu szczegdlowych kryteriow wyszukiwania system pokazuje wszystkie nieruchomosci,
na danym obszarze, ktore zostaly zlokalizowane przez oglaszajacych. Ten innowacyjny sposob
szukania jest szczegdlnie pomocny w przypadku uzytkownikéw, ktdrzy nie znaja topografii danej
okolicy, sa z innego miasta lub tez poszukujg nieruchomosci tylko w wybranym rejonie (wystarczy
kursorami ustawic rejon i system sam w tym rejonie wyswietli nieruchomosci).

Aby zwigkszy¢ liczbe nieruchomosci widocznych na mapach Szybko.pl wprowadzito przyblizona
lokalizacje nieruchomosci. Od tej chwili niemal 70 % nieruchomosci bedzie lokalizowana na mapach.
Zobacz szczegoly: http:/ /www.szybko.pl /338543

O wrztrodcie znaczenia Intetnetu jako narzedzia sprzedazy $wiadcza nie tylko rosnace statystyki
ogladalnosci, ale takze coraz wigksza liczba ofert zamieszczanych w Szybko.pl — obecnie jest
to niemal 50 tysiecy anonséw dotyczacych réznych segmentéw rynku nieruchomosci.

Szybko.pl jest niekwestionowanym liderem jesli chodzi o rynek wynajmu. Codziennie jest
tu dostepnych ponad 5500 ofert mieszkan do wynajecia i okoto 1500 pokoi. Kazdego dnia przybywa
okolo 600-700 nowych ofert. W najgoretszym dla wynajmu sezonie, czyli III kwartale, niektére
ogloszenia przestaja by¢ aktualne po zaledwie kilku minutach od ich zamieszczenia.

Szybko.pl ,njezmiennie utrzymuje si¢ wsrdd najchetniej odwiedzanych serwiséw nieruchomosci
w Polsce. Swiadczg o tym prezentowane ponizej statystyki ogladalnosci. (zrédlo: Google Analytics).
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