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Analiza wtórnego rynku nieruchomości
wrzesień 2009 r.
CENY DOMÓW NA RYNKU WTÓRNYM

Domy jednorodzinne w Polsce powstają przede wszystkim w systemie budownictwa indywidualnego, zwanego też systemem gospodarczym. W ciągu ostatnich 10 lat w systemie budownictwa indywidualnego budowano średnio 52,7%  lokali mieszkalnych, a w rekordowym 2003 roku - 72,3%. Na skutek boomu na rynku nieruchomości i drastycznego wzrostu cen mieszkań wzrosły również ceny domów, choć stało się to z pewnym opóźnieniem. Dodatkowo budowa domu (samodzielna lub przez dewelopera) stała się atrakcyjna ze względu na niższy koszt jednego metra kwadratowego powierzchni. 

Mieszkania z rynku wtórnego tanieją od jesieni 2008 roku. W segmencie domów jednorodzinnych spadki rozpoczęły się w I kwartale 2009 roku. 

Średnia cena domu o powierzchni do 150 m2.

	

	 
	III KW 2008
	IV KW 2008
	I KW 2009
	II KW 2009
	III KW 2009

	WARSZAWA
	970 000
	1 000 000
	1 050 000
	1 000 000
	950 000

	WROCŁAW
	740 000
	760 000
	800 000
	770 000
	720 000

	KRAKÓW
	650 000
	695 000
	700 000
	690 000
	680 000

	POZNAŃ
	590 000
	650 000
	650 000
	620 000
	630 000
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Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2.

	

	 
	III KW 2008
	IV KW 2008
	I KW 2009
	II KW 2009
	III KW 2009

	WARSZAWA
	1 690 000
	1 580 000
	1 570 000
	1 570 000
	1 600 000

	WROCŁAW
	1 150 000
	1 130 000
	1 090 000
	1 090 000
	1 130 000

	KRAKÓW
	1 300 000
	1 180 000
	1 120 000
	1 120 000
	1 100 000

	POZNAŃ
	1 010 000
	1 030 000
	1 040 000
	1 040 000
	1 020 000
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Domy o powierzchni do 150 m2
W ciągu 12 miesięcy ceny domów o powierzchni do 150 metrów kwadratowych spadły w Szczecinie o 3,4%, Wrocławiu o 2,7%, w Warszawie i Białymstoku o 2%. Znaczący wzrost odnotowaliśmy w Lublinie +12%, Poznaniu +6,8%, Katowicach 5,5% i Krakowie 4,6%. W Warszawie, Wrocławiu i Białymstoku zarówno dane roczne jak i kwartalne wskazują na trend spadkowy, natomiast w pozostałych miastach, w najbliższych miesiącach, możemy spodziewać się stabilizacji cen. 
Średnia cena domu o powierzchni do 150 m2 w III kwartale 2009
	 
	
	zmiana ceny w ciągu kwartału
	zmiana ceny w ciągu roku

	WARSZAWA
	około 950 000
	-5,0%
	-2,1%

	WROCŁAW
	około 720 000
	-6,5%
	-2,7%

	KRAKÓW
	około 680 000
	1,5%
	4,6%

	POZNAŃ
	około 630 000
	1,6%
	6,8%

	BIAŁYSTOK
	około 495 000
	-1,0%
	-2,0%

	KATOWICE
	około 540 000
	2,9%
	5,5%

	SZCZECIN
	około 570 000
	1,8%
	-3,4%

	LUBLIN
	około 515 000
	1,0%
	12,0%

	ŁÓDŹ
	około 565 000
	2,7%
	0,9%
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Średnia cena domu o powierzchni do 150 m2 w III kwartale 2009

	Warszawa 
	około 950 000

	woj. mazowieckie
	około 520 000

	miejscowości podwarszawskie
	około 730 000
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Ceny domów o powierzchni do 150 m2 na rynku wtórnym.
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Procentowa zmiana ceny domów o powierzchni do 150 m2 na rynku wtórnym
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Domy o powierzchni do 200 do 300 m2
W przypadku domów o powierzchni od 200 do 300 metrów spadek cen w ciągu ostatnich 12 miesięcy był wyższy niż w segmencie domów małych. Wyjątkiem są Katowice, gdzie w III kwartale 2009 cena jest wyższa o 14% niż w III kwartale 2008. Ze względu na wysoki koszt całkowity zakupu domu z rynku wtórnego, zwiększającą się podaż (większa w porównaniu z zeszłym rokiem liczba oddanych budynków), niewielką, w chwili obecnej, skłonność Polaków do podejmowania tak poważnych inwestycji, możemy się spodziewać kontynuacji trendu spadkowego cen w ciągu najbliższych 3-6 miesięcy. 
Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2 w III kwartale 2009
	 
	
	zmiana ceny w ciągu kwartału
	zmiana ceny w ciągu roku

	WARSZAWA
	około 1 600 000
	1,9%
	-5,3%

	WROCŁAW
	około 1 130 000
	3,7%
	-1,7%

	KRAKÓW
	około 1 100 000
	-1,8%
	-15,4%

	POZNAŃ
	około 1 020 000
	-1,9%
	1,0%

	BIAŁYSTOK
	około 630 000
	-2,3%
	-8,7%

	KATOWICE
	około 810 000
	-2,4%
	14,1%

	SZCZECIN
	około 915 000
	-3,7%
	-3,7%

	LUBLIN
	około 720 000
	-2,7%
	0,0%

	ŁÓDŹ
	około 800 000
	-3,6%
	-12,6%
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	Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2 w III kwartale 2009

	Warszawa 
	około 1 600 000

	woj. mazowieckie
	około 960 000

	miejscowości podwarszawskie
	około 1 400 000
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	Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2 w III kwartale 2009

	Poznań
	około 1 020 000

	woj. wielkopolskie
	około 700 000
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	Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2 w III kwartale 2009

	Wrocław
	około 1 130 000

	woj. dolnośląskie
	około 710 000
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	Średnia cena domu o powierzchni od 200 do 300 m2 w III kwartale 2009

	Kraków
	około 1 100 000

	woj. małopolskie
	około 710 000
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Średnie ceny domów o powierzchni od 200 do 300 metrów 
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% zmiana ceny domów o powierzchni od 200 do 300 metrów.
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Autor: Marta Kosińska - analityk rynku nieruchomości portalu www.szybko.pl
EXPANDER – NIEZALEŻNY DORADCA FINANSOWY

Expander jest niezależnym doradcą finansowym, oferującym produkty oszczędnościowo-inwestycyjne oraz kredyty hipoteczne i gotówkowe. Obecnie Expander ma 64 oddziały w całej Polsce oraz 293 doradców finansowych.  

Expander współpracuje w zakresie oferty kredytowej z 21 bankami oraz 30 TFI i towarzystwami ubezpieczeń na życie w zakresie produktów oszczędnościowo-inwestycyjnych. Na początku przyszłego roku doradcy Expandera zaczną sprzedawać produkty dla małych i średnich przedsiębiorstw. Jeszcze w tym roku oferta dla klientów detalicznych zostanie z kolei wzbogacona fundusz emerytalny. 
Expander jest obecnie najlepiej postrzeganą marką wśród doradców finansowych, co potwierdzają m.in. badania przeprowadzone przez instytut Gfk Polonia. W rankingu najcenniejszych marek, opracowanym przez „Rzeczpospolitą”, Expander zajmuje czwarte miejsce w kategorii handel i usługi i jest to najwyższa pozycja wśród instytucji z sektora finansowego. 25% transakcji zawartych za pośrednictwem Expandera w 2007 roku stanowiły kolejne transakcje dotychczasowych klientów
Nowa strategia rozwoju Expandera, będąca konsekwencją dokonanych pod koniec ub.r. zmian właścicielskich, zakłada ekspansję zagraniczną, powiększenie oferty produktowej, rozbudowę sieci oddziałów oraz umocnienie marki. Jej pierwsze efekty to wzrost sprzedaży o 30% w I kwartale br. (r/r) kredytów hipotecznych. Wartość wniosków kredytowych netto wysłanych w I półroczu 2008 r. była o 40% większa niż w analogicznym okresie rok wcześniej. 

Właścicielem 60% udziałów w Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarządzane przez Innova Capital, a pozostałych 40% GE Money. 
SERWIS SZYBKO.PL


Od momentu powstania serwisu www.szybko.pl na polskim rynku nieruchomości zaszło wiele zmian. Mieliśmy do czynienia z trwającą ponad rok galopadą cen mieszkań, następnie przyszła moda na domy a wraz z nią wzrosty cen domów oraz działek budowlanych. Obecnie rynek wraca do normalności, a wraz z nim zmieniają się potrzeby i wymagania kupujących oraz sprzedających nieruchomości. Poszukiwane są przede wszystkim łatwo dostępne i precyzyjne informacje. W dziedzinie obrotu nieruchomościami wszystkim tym dysponuje serwis www.szybko.pl. 

Skala możliwości, jaką daje Internet jest nieporównywalna z żadnym innym medium. Dostęp do milionów Internatów przy jednoczesnym braku ograniczeń czasowych stawia Internet na lepszej pozycji niż telewizję. 

Szybko.pl jako jeden z największych polskich serwisów nieruchomości nieustannie pracuje nad zwiększeniem liczby osób, które zapoznają się z ofertami sprzedaży i wynajmu nieruchomości oraz danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sieć portali tematycznych, specjalizujących się w obrocie różnymi typami nieruchomości czy też skierowanych do określonych grup osób. Są to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezpośrednio-nieruchomości.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl 

www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl 

W październiku 2009 uruchomione zostały dwa portale anglojęzyczne: www.property-in-poland.pl oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl są bez żadnych dodatkowych kosztów są tłumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposób oferty dotrą do zagranicznych inwestorów, osób przyjeżdżających do pracy w Polsce, studentów zagranicznych, turystów. Po kilku miesiącach działalności spodziewamy się około 50-60 tys. użytkowników miesięcznie.
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