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Ceny dziatek budowlanych
lll kwartat 2010
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W SKROCIE:

v Réznice pomiedzy najwyzszym poziomem cen dziatek budowlanych, ktéry w analizach
www.szybko.pl przypada na | kwartat 2008 roku, a cenami najnizszymi z IV kwartatu 2009
wynoszq odpowiednio: -22,8% w Warszawie, -16,9% w Krakowie, -11,8% we Wroctawiu,-
12,8% w Gdarnsku i-11,4% w Poznaniu

v'0d poczgtku 2010 roku zauwazalny jest powolny wzrost poziomu srednich cen dziatek w
najwiekszych miastach.

v' Wazrost cen srednich to miedzy innymi efekt zmiany struktury cenowej oferowanych dziatek.
W Warszawie i Krakowie minimalna cena jest o 20 ztotych wyzZsza na kazdym metrze
kwadratowym w pordwnaniu z | kwartatem 2010, w Gdarisku o 12 ztotych, we Wroctawiu o
14 7.

v’ W Warszawie nadal najtatwiej jest znalez¢ dziatke w przedziale cenowym od 500 do 750
zfotych za metr, stanowiq one niemal 35% oferty. W Krakowie i Wroctawiu najwiecej ofert
miesci sie w przedziale od 300 do 500 ztotych za metr kwadratowy ;a w Gdarisku i Poznaniu
od 200 do 300 ztotych.
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DZIAXKI BUDOWLANE
Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, Gdansk

Na skutek kryzysu na rynku nieruchomosci ceny dziatek budowlanych zaczely si¢ obnizac z pewnym
opdznieniem w stosunku do cen mieszkan. Pierwsze zauwazalne spadki mialy miejsce w I kwartale 2009
roku. Réznice pomiedzy najwyzszym poziomem cen, ktéry w analizach danych z www.szybko.pl przypada
na I kwartat 2008 roku a cenami najnizszymi z IV kwartatu 2009 wynosza odpowiednio: -22,8% w
Warszawie, -16,9% w Krakowie, -11,8% we Wroctawiu,-12,8% w Gdansku i -11,4% w Poznaniu. Od
poczatku 2010 roku zauwazalny jest powolny wzrost poziomu srednich cen dzialek w najwigkszych
miastach.

W poréwnaniu z I kwartatem 2010 roku $rednie ceny dzialek budowlanych wzrosly w znacznie wigkszym
stopniu niz ceny mieszkarl czy doméw. Najmniejsza zmiana miata miejsce w Poznaniu +5,1% w ciagu 6
miesiecy. W Warszawie procentowa zmiana wynosi 7,5%, ale przeklada si¢ to na 60 zlotych podwyzki na
kazdym metrze. Podobnie jest we Wroctawiu, Gdatisku czy Krakowie, gdzie w przeliczeniu na procenty
wzrosty wynoszg od 15% do 20%, a kwotowo sg to réznice rzedu50-60 ztotych . Wzrost cen $rednich to
miedzy innymi efekt zmiany struktury cenowej oferowanych dzialek. Z rynku zniknely najtadsze dziatki,
w domysle — zostaly sprzedane. W Warszawie 1 Krakowie minimalna cena jest o 20 zlotych wyzsza na
kazdym metrze kwadratowym w poréwnaniu z I kwartalem 2010, w Gdatisku o 12, we Wroctawiu o 14.

Wzrost cen $rednich jest efektem oZzywienia na rynku budowlanym i nieruchomosci. Wezesna wiosna
(marzec) i jesien (wrzesienl, pazdziernik) sa okresami, kiedy najwigcej dziatek jest wystawianych do
sprzedazy ale réwniez zainteresowanie ze strony kupujacych jest najwigksze. Mozemy mieé wiec rowniez
do czynienia z okresowym wzrostem cen. Najatrakcyjniejsze cenowo oferty znalazty nabywcow, a
wlasciciele ziemi slyszac o poprawie koniunktury i liczac na wzrost popytu nie sa juz sktoni wystawiaé
ofert za ceny z jesieni zeszlego roku.

Zmiany $rednich cen ofertowych dziatek budowlanych o pow. do 5000 m2

III KWARTAZX. 2009 IV KWARTAZY 2009 IKWARTAZ 2010 II KWARTAZL 2010

od 70 do od 60 do od 60 do od 76 do od 80 do

WARSZAWA 3150 830 3100 795 3150 800 3500 855 3500 860
od 40 do od 47 do od 40 do od 45 do od 60 do

KRAKOW 1540 340 1580 320 1600 330 1400 375 1490 380
od 45 do od 40 do od 43 do od 45 do od 57 do

WROCLAW 1380 280 1370 270 1200 300 1100 320 1400 360
od 40 do od 50 do od 48 do od 57 do od 60 do

GDANSK 1240 280 1300 300 900 300 1000 320 1490 350
od 60 dO od 70 do od 90 do od 80 do od 90 do

POZNAN 1330 400 1370 380 1200 390 1250 400 1400 410

Zrodto: Raport Szybko.pl i Expandera
STRUKTURA CENOWA OFERTY DZIAYEK BUDOWLANYCH

W Warszawie nadal najlatwiej jest znalez¢ dziatke w przedziale cenowym od 500do 750 ztotych za metr,
stanowig one niemal 35% oferty. Zdecydowanie zmniejszyta si¢ natomiast dostgpnosé dziatek ponizej 500
zlotych za metr. W I kwartale bylo to ponad 25% wszystkich ofert, obecnie okoto 12%. Wiecej jest
natomiast dzialek w cenie od 1000 do 1500 ztotych i powyzej 2000 ztotych za metr. Udzial takich ofert
zwigkszyt si¢ odpowiednio 0 9.5 punktu procentowego i 7,7 p.p.
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W Krakowie struktura cenowa ofert ulegta jeszcze wigkszym zmianom. Na poczatku 2010 roku az 65,4%
oferowanych na sprzedaz dziatek budowlanych kosztowata mniej niz 300 ztotych za metr kwadratowy.
Obecnie udzial ten skurczyl sie do 25,8%, a najlatwiej jest znalez¢é oferte w przedziale od 300 do 500
ztotych za metr kwadratowy.

We Wroclawiu, gdzie srednia cena wynosi 360 zlotych za metr kwadratowy, aktualnie 31,2% ofert miesci
si¢ w przedziale od 300 do 500 ztotych i stanowi najwickszy udziat w catosci oferty. W I kwartale udziat

tego rzedu dotyczyl ofert w przedziale pomiedzy 100 a 200 ztotych za metr. O 7,5 punktu procentowego
zwickszyla si¢ liczebno$¢ grupy dzialek najdrozszych, w cenie powyzej 1000 ztotych za metr kwadratowy.

W Gdatisku dzialek w cenie do 150 zlotych jest niemal trzy razy mniej niz na poczatku roku, a niemal
50% catosci podazy stanowia dziatki w cenie od 200 do 300 ztotych za metr.

W Poznaniu sytuacja jest najbardziej stabilna, ceny $rednie utrzymuja si¢ na poziomie rzedu 400 ztotych za
metr juz od dwdéch lat, wiee réwniez struktura cenowa podazy pozostaje niezmieniona.

Struktura cenowa oferty dziatek budowlanych w III kwartale 2010

250-500 500-750 750-1000 1000-1500 1500-2000

pow. 2000

100-200 200-300 300-500 500-700 pow. 1000

100-200 200-300 300-500 500-700 pow. 1000

150-200 200-300 300-400 400-600 pow. 600

150-200 200-300 300-400 400-500 500-700

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

RYNKI LOKALNE
WARSZAWA

W Warszawie $rednia cena od poczatku roku wzrosta o 8%. W wickszo$ci podwarszawskich miejscowosci
mial miejsce ten sam proces: wzrosly ceny minimalne, a takze maksymalne dostgpnych na rynku dziatek.
Najbardziej, w ujeciu procentowym, wztrosly srednie ceny w Piasecznie i Bloniach, miejscowo$ciach
potozonych stosunkowo atrakcyjnie komunikacyjnie i charakteryzujacych si¢ przystepnym poziomem cen
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I kwartat 2010 IIT kwartat 2010 Y, etk

Zakres Ceny Ceny ceny
cenowy §tednie = Zakres cenowy  $rednie $redniej

WARSZAWA 0 60 do 3150 04 80 do 3500

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
KRAKOW

W Krakowie cena metra kwadratowego dziatki budowlanej wzrosta w ciagu 6 miesiecy o 15%. W miescie
trudno o zakup terenu za mniej niz 200 ztotych, ale w podkrakowskich miejscowos$ciach $rednie ceny sa
nawet trzykrotnie nizsze. Fakt ze procentowy przyrost cen ziemi w Krakowie jest wyzszy niz poza

granicami miasta moze $§wiadczy¢ o tym, ze w stolicy Malopolski ceny ziemi nie sg jeszcze tak wysokie, aby
popyt przenidst sie do miejscowosci podkrakowskich.

I kwartat 2010 IIT kwartat 2010 Y, mrretkna

Zakres Ceny Ceny ceny
cenowy Srednie =~ Zakres cenowy  Srednie Sredniej

KRAKOW 0d 40 do 1600 0 60 do 1490

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

WROCEAW

Wzrost §redniej ceny metra dziatki budowlanej we Wroctawiu rzedu 20% w ciagu 6 miesiecy nalezy uznaé
za znaczny. Mimo ze najlatwiej zakupié¢ ziemi¢ w cenie od 300 do 500 zlotych za metr (31,2% ofert) to
nadal dostepne sa dziatki za mniej niz 100 ztotych a ich dostepnos¢ nawet nieznacznie wzrosta: z 5,9% w
I kwartale do 7,1% obecnie.

I kwartat 2010 III kwartat 2010

Zakres Ceny Ceny ceny
cenowy §tednie = Zakres cenowy  $rednie $redniej

WROCLAW 0d 43 do 1200 0 57 do 1400

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

% zmiana
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POZNAN

W Poznaniu $rednie ceny utrzymujq si¢ na poziomie bliskim 400 zlotych za metr kwadratowy od 1
kwartatu 2009 roku. 410 zlotych za metr kwadratowy to druga najwyzsza cena dziatki budowlanej po
cenach w Warszawie i okolicach. W miejscowosciach wokét Poznania ceny ziemi sg bardzo zréznicowane,
ale réwniez wykazuja tendencje wzrostows, o tempie szybszym niz w stolicy Wielkopolski.

I kwartat 2010 IIT kwartat 2010 % zmiana

Zakres Ceny Ceny ceny
cenowy §tednie = Zakres cenowy  $rednie $redniej

— - w5040 140

Zr6dto: Raport Szybko.pl i Expandera

GDANSK

Ceny ziemi w Gdanisku w 1T kwartale sa o 17% wyzsze niz na poczatku 2010 roku. 58,2% ofert
wystawionych jest w cenie od 200 do 400 ztotych za metr kwadratowy. W poréwnaniu z I kwartalem o 20
punktéw procentowych zmniejszyla sie liczba ogloszen z najnizszego przedziatu cenowego (do 150
ztotych), co jest gtéwnym powodem wzrostu ceny sredniej.

I kwartat 2010 IIT kwartat 2010 O, rameiiin

Zakres Ceny Ceny ceny
cenowy Srednie =~ Zakres cenowy  Srednie Sredniej

GDANSK od 48 do 900 od 60 do 1490

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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EXPANDER - NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sieé¢ Expandera skfada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktérych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swoja polityke sprzedazowa poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktéry
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
whniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspétpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tacznie z 30 TFIl, towarzystwami ubezpieczen na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktow oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggnac¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,,Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowgq. Dostepnosé wszystkich
tych produktéow w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finanséw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wiascicielem udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzgdzane przez Innova Capital.
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SERWIS SZYBKO.PL

= W A

Skala mozliwosci, jaka daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczerh czasowych stawia Internet na lepszej
pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby osdéb, ktére zapoznaja sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S3 to:

www.szybko.pl
www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposdb oferty dotrg do zagranicznych
inwestoréw, oséb przyjezdzajgcych do pracy w Polsce, studentdéw zagranicznych, turystéw.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w Scistej wspdtpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiajg sie tylko i
wytgcznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspodtpraca z grupg Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktérzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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