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KREDYTY HIPOTECZNE
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Maj byl kolejnym miesiacem, w ktérym banki kusily klientéw promocjami kredytéw hipotecznych. W
praktyce zmiany marz byly jednak na tyle nieznaczne, ze przecietna (mediana) ich warto$¢ dla kredytéw w
ztotych nie ulegla zmianie i- podobnie jak w kwietniu wynosita 2%. Wzrosta natomiast przecigtna marza
kredytéw w euro — z 2,7% do 2,8%. Przyczynily si¢ do tego przede wszystkim decyzje mBanku i
Multibanku (oba bedace czescia BRE Banku), ktére zdecydowaly si¢ wytamacé i dokonaé podwyzki z 2,5%
do 3%. Kolejnym wyjatkiem jest PKO BP, ktéry o 0,09% podwyzszyl marze kredytéw w euro i we
frankach. Ta ostatnia zmiana, oraz wycofanie kredytéw we frankach z oferty Kredyt Banku spowodowaty,
ze przecigtna marza kredytéw w szwajcarskiej walucie réwniez wzrosta — z 3,6% do 3,7%.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN

ET Oprocentowanie Marza

BZ WBK 5,21% 1,35%
Alior Bank 5,35% 1,50%
Nordea Bank 5,45% 2,60%
Pekao 5,64% 1,70%
Citi Handlowy 5,66% 1,80%
Pocztowy 5,75% 1,90%
PKO Bank Polski 577% 1,92%
HSBC 5,80% 1,70%
Euro Bank 5,81% 1,69%
BNP Paribas Fortis 5,84% 1,99%
Deutsche Bank PBC 5,85% 2,00%
Kredyt Bank 5,85% 1,99%
mBank 5,86% 2,00%
Multibank 5,86% 2,00%
DnB Nord 5,91% 1,90%
ING Bank Slgski 6,01% 2,00%
Lukas Bank 6,02% 1,85%
Millennium 6,10% 2,00%
Bank BGZ 6,12% 2,10%
Bank Ochrony Srodowiska 6,21% 2,10%
Gospodarczy Bank

Wielkopolski 6,24% 2,10%
Allianz 6,25% 2,40%
Getin Noble Bank 6,31% 2,45%
Raiffeisen Bank 6,32% 2,20%
Pekao Bank Hipoteczny 6,70% 2,70%
Polbank 6,86% 3,00%
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| BPH | 8,66%|  4,80%

Oprocentowanie i marze kredytow hipotecznych w EUR

Bank Oprocentowanie Marza
DnB Nord 2,69% 1,70%
Alior Bank 2,73% 2,10%
Deutsche Bank PBC 3,00% 2,30%
BZ WBK 3,14% 2,50%
Kredyt Bank 3,20% 2,50%
Raiffeisen Bank 3,24% 2,60%
Nordea Bank 3,30% 2,60%
BPH 3,44% 2,80%
Multibank 3,60% 3,00%
mBank 3,64% 3,00%
PKO Bank Polski 3,72% 3,02%
Pekao 3,75% 3,50%
Bank Ochrony Srodowiska 3,86% 2,90%
Polbank 4,30% 3,60%
Getin Noble Bank 5,42% 4,70%

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w CHF

ET Oprocentowanie Marza
Nordea Bank 2,89% 2,80%
BPH 3,61% 3,50%
Alior Bank 3,71% 3,60%
mBank 3,91% 3,80%
Multibank 3,91% 3,80%
Polbank 4,21% 4,10%
PKO Bank Polski 7,03% 6,92%

Banki stopniowo uatrakcyjniaja jednak swoje oferty, co wida¢ wyraznie na ponizszych wykresach. W ciaggu
minionych 12 miesiecy przecietne marze zaréwno kredytéw w zlotych jak i w euro spadly o 0,85 pkt.
proc. Jedynie koszt kredytéw we frankach nie ulegt zmianie. Dodatkowo spadek marz zostal wzmocniony
przez coraz nizsze poziomy stawek bazowych (WIBOR, LIBOR, EURIBOR). W rezultacie przecigtne
oprocentowanie nowoudzielanych kredytéw w zlotych spadto z 7,43% w czerwcu 2009 r. do 5,86%
obecnie. Jest to najnizsza warto$¢ od potowy 2007 r. Istotnie spadlo takze oprocentowanie kredytéw w
euro. Przed rokiem wynosito ono 5% (w listopadzie 2008 r. przekroczylo nawet poziom 7%y), a obecnie
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jest to juz tylko 3,44%. Wyjatkiem jest jedynie kredyt we frankach, ktérego oprocentowanie utrzymuje si¢

na stosunkowo stabilnym poziomie ok. 4%.

Przecietne marze kredytéw mieszkaniowych
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Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze oferty bankéw sa bardzo zréznicowane i w czgsci z nich oprocentowanie
znaczaco odbiega od wartosci przecigtnych. Najwigksze rozbiezno$ci dotycza kredytéw we frankach -

roznica to

az 4,14 pkt. proc. Oprocentowanie najtafiszego kredytu w szwajcarskiej walucie wynosi

bowiem zaledwie 2,89% (Bank Nordea), a najdrozszego az 7,03% (PKO BP). W przypadku kredytow w
zlotych réznica miedzy najnizszym oprocentowaniem (5,21% w BZ WBK) i najwyzszym (8,66% w BHP)
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to prawe 3,5 pkt. proc. Najmniejsze rozbieznosci dotycza finansowania w euro. Najtafiszy kredyt ma
oprocentowanie wynoszace 2,69% (DnB Nord), a najdrozszy 5,42% (Getin Noble Bank).

Wréémy jednak jeszcze na chwile do kredytowych promocji i nowinek. Maj przyniést bowiem dwie
bardzo ciekawe oferty. Pierwsza jest promocja w DnB Nord. Bank ten nie tylko obnizyl marze kredytéw
w euro do najnizszego na rynku poziomu (1,7%), ale takze gwarantuje, ze decyzje¢ kredytowg podejmie w
czasie nie diuzszym niz 10 dni. Jedli terminu uda si¢ dotrzymaé, to bank obiecuje obnizenie marzy o 0,1
pkt. proc. Jest to o tyle wyjatkowe, ze w przesztosci zdazalo sig, ze banki posiadajace najlepsze na rynku
oferty nie nadazaly z obsluga wnioskéw. Poza tym warto dodad, Zze w pierwszym roku marza kredytowa
jest obnizona do 0%, a wi¢c oprocentowanie kredytu wynosi tylko tyle, ile stawka bazowa. W rezultacie
uruchamiane obecnie kredyty w euro maja oprocentowanie wynoszace 0,96%.

Druga ciekawostka, ktéra pojawila si¢ w maju na rynku kredytéw hipotecznych jest kredyt dwuwalutowy.
Jest to oferta banku BNP Paribas Fortis. Kredyt ten dziata na takiej zasadzie, jak gdyby klient zaciagnal
dwa kredyty, jeden w zlotych, a drugi w euro. Udzial kazdej z walut w tacznym finansowaniu wynosi po
50%. W rezultacie oprocentowanie jednej czesci kredytu zalezy od stawki WIBOR 3M, a drugiej od
EURIBOR 3M. Wysoko$¢ polowy raty tego kredytu jest réwniez uzalezniona od kursu euro. Osoba
korzystajaca z tego rodzaju produktu moze wigc z jednej strony cieszy¢ si¢ nizsza rate w poréwnaniu z
kredytem w zlotych. Z drugiej strony nie ponosi az tak duzego ryzyka walutowego, jak w przypadku
kredytu w euro.

Jarostaw Sadowski
analityk firmy Expander — Niezalezny Doradca Finansowy
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