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W SKRÓCIE: 

  W listopadzie niemal we wszystkich miastach ceny ofertowe na rynku wtórnym spadły – 

średnio o 0,6%. Wyjątkiem jest Lublin, gdzie średnia w porównaniu z zeszłym miesiącem jest o 

1,3% wyższa. 

 W Sopocie, w ciągu jednego miesiąca średnia cena ofertowa spadła o 3%. 

 Dane z listopada wskazują, że nie należy spodziewad się poważnych ruchów cenowych w tym 

roku. Możliwe jest,  iż w niektórych miastach ceny na koniec 2010 roku będą niższe niż w 

grudniu 2009. 

 Struktura cenowa podaży mieszkao najbardziej zmieniła się w Krakowie i Warszawie. W 

Łodzi, Szczecinie, Toruniu, Olsztynie, Białymstoku od 50 do 60% wszystkich ogłaszających 

wycenia swoje mieszkania na 4 do 5 tysięcy z metr. We Wrocławiu i Gdaosku najłatwiej jest o 

mieszkania za 6 do 7 tysięcy, w Krakowie za 7 do 8, a w Warszawie 62% mieszkao jest 

wycenionych między 8 a 10 tysięcy za metr. 

 W grudniu średnia marża kredytów hipotecznych w PLN wyniosła 1,7%, a w EUR 2,5%. 

 Stagnacja na rynku kredytów w CHF, na 7 banków, tylko w 2 nastąpiły niewielkie zmiany. 
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RYNEK KREDYTÓW HIPOTECZNYCH 

Listopad to kolejny miesiąc, w którym obserwujemy spadek marż kredytów hipotecznych w 

polskich złotych. Mediana wyniosła w tym okresie 1,7% i była niższa w stosunku do 

poprzedniego miesiąca o 0,05 p.p. Zmianie nie uległo jednak oprocentowanie. Mediana 

oprocentowania utrzymała się na niezmienionym poziomie 5,65%. Spowodowane jest to 

wzrostem stawki WIBOR, wobec planowanych przez RPP podwyżek stóp procentowych.  

Podobnie jak w listopadzie najlepszą ofertę w złotych posiadał ING Bank Śląski, który 

utrzymał swoje bezkonkurencyjne warunki kredytowania nieruchomości (oprocentowanie 

5,10%, przy marży na poziomie 1,05%). Na kolejnych miejscach nastąpiły już większe roszady. 

Drugą pozycję sprzed miesiąca utracił Alior Bank, który w bieżącym zestawieniu znalazł się 

tuż za podium. Wyprzedził go HSBC oraz Deutsche Bank. Ten ostatni dzięki obniżce 

oprocentowania z 5,71% na 5,15% znacznie poprawił swoją ofertę na polskim rynku 

kredytów hipotecznych. 

 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w PLN 

Bank Oprocentowanie Marża 

ING Bank Śląski 5,10% 1,05% 

HSBC 5,14% 1,30% 

Deutsche Bank PBC 5,15% 1,30% 

Alior Bank 5,16% 1,30% 

BZ WBK 5,21% 1,35% 

BPH 5,25% 1,40% 

Citi Handlowy 5,25% 1,40% 

Allianz 5,33% 1,50% 

BNP Paribas Fortis 5,35% 1,50% 

Millennium  5,45% 1,60% 

Pocztowy 5,45% 1,60% 

Pekao 5,53%* 1,59%* 

PKO BP 5,55% 1,70% 

Nordea Bank 5,65% 1,80% 

Kredyt Bank 5,65% 1,80% 

Multibank 5,66% 1,80% 

mBank 5,66% 1,80% 

Lukas Bank 5,70% 1,85% 



 11kkkk4 

DnB Nord 5,75% 1,70% 

BOŚ 5,75% 1,70% 

Pekao BH 5,81% 1,75% 
* warunki ustalane indywidualnie w oddziale 

Kredyt na kwotę 300 tys. PLN, wkład własny 25% 

 

Dużo więcej działo się na rynku kredytów walutowych, zwłaszcza kredytów w euro. Banki 

wyraźnie przeniosły rywalizację na obszar kredytów w euro, pozostawiając w cieniu kredyty 

w CHF.  Mediana marży w euro spadła z 2,65% na 2,50%, a oprocentowania z 3,55% na 

3,50%. Prawdopodobnie jest to efekt zbliżającego się wejścia w życie dalszej części 

Rekomendacji T, z tego też względu banki konkurują o klientów, którzy chcą zaciągnąd 

kredyty walutowe jeszcze przed wejściem w życie nowych zapisów. W ofercie kredytów w 

CHF mamy do czynienia z pewnego rodzaju marazmem, gdyż na 7 banków udzielających 

kredytów w tej walucie, aż w 5 z nich warunki nie uległy zmianie. Zmiany marż nastąpiły 

jedynie w 2 bankach z grupy BRE: mBanku i Multibanku, w których zarówno marże jak i 

oprocentowania wzrosły o 0,1 p.p. 

Najciekawszą promocję w ofercie kredytów w PLN w minionym miesiącu zaproponował 

Deutsche Bank. Polegała ona na tym, że jeżeli osoba zaciągająca w tym banku kredyt 

hipoteczny dodatkowo otworzyła konto osobiste db Life i zobowiązała się do regularnego 

wpływu na nie swojego wynagrodzenia, wówczas kwalifikowała się do obniżonej marży 

wynoszącej 1,3%. Jeśli chodzi o ważniejsze zmiany na rynku kredytów walutowych, na uwagę 

zasługuje bank DnB Nord, który w minionym miesiącu wprowadził promocję kredytów 

hipotecznych „ Na szczytach”, która umożliwia uzyskanie marży w EUR już od 1,4%. 

Dodatkowo w pierwszym roku kredytowania marży wynosi 0%. Aby skorzystad z tej promocji 

klient musi posiadad jeden z pakietów (Personale lub Eksklusiv) oraz kartę kredytową. Dla 

przykładu w przypadku Pakietu Personale klient musi co miesiąc zasilad własne konto kwotą 

co najmniej 5 tys. złotych przez 5 lat od uruchomienia kredytu. Klient musi również wykupid 

jedno z ubezpieczeo: na życie z ubezpieczeniowym funduszem kapitałowym lub 

inwestycyjne. Nowa promocja sprawia, iż oferta Banku DnB Nord jest obecnie najlepszą na 

rynku. 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w EUR 

Bank Oprocentowanie Marża 

DnB Nord 2,58% 1,40% 

Nordea Bank 3,15% 2,10% 

Deutsche Bank PBC 3,23% 2,20% 

Lukas Bank 3,35% 2,60% 

PKO BP 3,39% 2,36% 

BZ WBK 3,46% 2,50% 
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Raiffeisen Bank 3,48% 2,60% 

Multibank 3,49% 2,50% 

Kredyt Bank 3,55% 2,50% 

mBank 3,55% 2,50% 

Alior Bank 3,68% 2,70% 

Polbank 3,73% 2,70% 

BPH 4,17% 3,20% 

BOŚ 4,46% 3,20% 

Pekao 4,49% 3,50% 

Getin Bank 5,60% 4,70% 
Kredyt na kwotę 300 tys. PLN, wkład własny 25% 

 

 

Oprocentowanie i marże kredytów hipotecznych w CHF 

Bank Oprocentowanie Marża 

Nordea Bank 2,67% 2,50% 

BPH 2,77% 2,60% 

Polbank 3,77% 3,60% 

Multibank 4,01% 3,90% 

mBank 4,01% 3,90% 

Alior Bank 4,07% 3,90% 

PKO BP 6,93% 6,76% 
Kredyt na kwotę 300 tys. PLN, wkład własny 25% 
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CENY OFERTOWE W LISTOPADZIE 2010   

Warszawa, Wrocław, Kraków, Poznao, Gdaosk, Gdynia, Sopot, Łódź, Lublin, Szczecin, 

Toruo, Olsztyn, Opole, Białystok, Katowice 

W listopadzie niemal we wszystkich miastach ceny ofertowe na rynku wtórnym spadły – 

średnio o 0,6%. Wyjątkiem jest Lublin, gdzie średnia w porównaniu z zeszłym miesiącem jest 

o 1,3% wyższa. W zasadzie nie zmieniły się ceny ofertowe w Gdyni, Krakowie i Warszawie. 

Zauważalnie obniżyła się średnia w Sopocie, w ciągu jednego miesiąca o 3%. Jest to jednak 

charakterystyczne zjawisko dla tego miasta. W miesiącach jesiennych i zimowych spada 

zainteresowanie kupnem nieruchomości ze strony osób, nie mieszkających na stałe w Spocie, 

a więc ceny spadają okresowo o nawet kilkaset złotych na metrze.  

Łatwiejszy dostęp do kredytów, wchodzące w życie od nowego roku zmiany wysokości 

podatku VAT czy też ograniczenie programu Rodzina na swoim tylko do rynku pierwotnego 

powinny były wpłynąd na ożywienie na wtórnego rynku nieruchomości. Jeszcze kilkanaście 

miesięcy temu takie informacje przełożyłyby się na znaczne pobudzenie rynku i skok cen 

ofertowych. Brak takiej reakcji w chwili obecnej może świadczyd o dojrzewaniu i stabilizacji 

polskiego rynku. Kupujących nie jest już tak łatwo skłonid do podjęcia decyzji, gdyż widzą  iż 

kolejne kosmetyczne modyfikacje nie wpłyną w istotny sposób na zmianę ich sytuacji i 

wysokośd kredytu, który będą musieli spłacad w przyszłości. Z drugiej strony sprzedający 

mają świadomośd trudności i długiego czasu, który jest potrzebny na sprzedaż nieruchomości 

i zdecydowanie bardziej realistycznie ustalają poziom cen ofertowych. 

Dane z listopada wskazują, że nie należy spodziewad się poważnych ruchów cenowych w tym 

roku, ale możliwe jest iż w niektórych miastach ceny na koniec 2010 roku będą niższe niż w 

grudniu 2009. Obecnie taka sytuacja ma już miejsce w przypadku Sopotu, Szczecina, Torunia, 

Olsztyna i  Opola. 

Średnie ceny metra kwadratowego mieszkao na rynku wtórnym 

  WROCŁAW KRAKÓW WARSZAWA POZNAO GDAOSK GDYNIA SOPOT 

listopad 09 6 320 6 900 8 250 5 700 6 090 6 260 9 940 

grudzieo 09 6 300 6 950 8 270 5 730 6 080 6 290 9 954 

styczeo 10 6 400 6 900 8 260 5 780 6 180 6 200 10 050 

luty 10 6 585 6 880 8 250 5 800 6 120 6 300 10 260 

marzec 10 6 570 6 940 8 360 5 750 6 100 6 280 10 400 

kwiecieo 10 6 660 7 090 8 415 5 780 6 125 6 370 10 115 

maj 10 6 714 7 110 8 445 5 770 6 100 6 330 10 180 

czerwiec 10 6 750 7 210 8 485 5 790 6 220 6 370 10 200 

lipiec 10 6 720 7 170 8 490 5 840 6 130 6 300 10 070 

sierpieo 10 6 700 7 200 8 510 5 780 6 170 6 330 10 100 

wrzesieo 09 6 740 7 260 8 580 5 800 6 215 6 400 10 400 
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październik 6 760 7 200 8 500 5 810 6 160 6 375 10 210 

listopad 6 700 7 200 8 515 5 775 6 120 6 370 9 900 
Źródło: Raport Szybko.pl i Expandera 

Procentowa zmiana ceny metra kwadratowego mieszkania na rynku wtórnym 
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Źródło: Raport Szybko.pl i Expandera 

 

Średnie ceny metra kwadratowego mieszkao na rynku wtórnym 

  ŁÓDŹ LUBLIN SZCZECIN TORUO OLSZTYN OPOLE BIAŁYSTOK KATOWICE 

listopad 09 4 210 4 760 4 700 4 600 4 900 4 340 4 380 3 920 

grudzieo 09 4 090 4 900 4 780 4 500 4 850 4 220 4 350 3 930 

styczeo 10 4 126 4 980 4 865 4 500 4 900 4 200 4 370 4 020 

luty 10 4 270 5 040 4 760 4 540 4 840 4 250 4 480 4 180 

marzec 10 4 320 5 100 4 770 4 565 4 800 4 350 4 550 4 170 

kwiecieo 10 4 330 5 060 4 830 4 540 4 820 4 470 4 610 4 120 

maj 10 4 270 5 030 4 840 4 610 4 760 4 400 4 600 4 110 

czerwiec 10 4 300 5 060 4 870 4 655 4 680 4 400 4 610 4 200 

lipiec 10 4 260 5 000 4 780 4 685 4 770 4 340 4 690 4 200 

sierpieo 10 4 220 5 020 4 710 4 660 4 800 4 310 4 635 4 100 

wrzesieo 09 4 272 5 070 4 785 4 666 4 765 4 383 4 660 4 100 

październik 10 4 340 5 069 4 710 4 570 4 670 4 260 4 605 4 070 

listopad 10 4 350 5 135 4 680 4 505 4 620 4 270 4 590 4 000 
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Źródło: Raport Szybko.pl i Expandera 

 

 

Procentowa zmiana ceny metra kwadratowego mieszkania na rynku wtórnym 
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Źródło: Raport Szybko.pl i Expandera 

Struktura cenowa ofert na rynku wtórnym 

W Łodzi, Szczecinie, Toruniu, Olsztynie, Białymstoku od 50 do 60% wszystkich ogłaszających 

wycenia swoje mieszkania na 4 do 5 tysięcy z metr. W żadnym z tych miast w ciągu ostatnich 

3 miesięcy nie wystawiano na rynku wtórnym mieszkao powyżej 8 tysięcy za metr 

kwadratowy, a tylko w Szczecinie i Białymstoku pojawiały się oferty w pomiędzy 7 a 8 tysięcy 

za metr. W II kwartale 2010 proporcje były podobne, jednak mieszkania w wyższych 

przedziałach cenowych stanowiły zdecydowanie większą częśd podaży. Warto również 

zauważyd, iż zwiększa się liczba ofert najtaoszych. W cenie do 3 tysięcy za metr, w II kwartale 

w Olsztynie nie było żadnych ofert, podczas gdy obecnie to 3% całości podaży. W Katowicach 

takich mieszkao wiosną 2010 było 3,4% a teraz co 20-te mieszkanie (5%) można kupid w tej 

cenie. 

Warto zwrócid uwagę na strukturę cenową mieszkao w Opolu. Niemal 99% mieszkao 

sprzedawanych na rynku wtórnym ma cenę wywoławczą pomiędzy 4 a 5 tysięcy, a 

precyzyjniej 85% to oferty od 4000 do 4500 złotych za metr. Z rynku zniknęły oferty droższe, 



 11kkkk10 

które w  II kwartale stanowiły ponad 5% podaży, ale również  zmniejszył się wybór w 

segmencie mieszkao taoszych z 16 punktów procentowych do zaledwie 1,1% wszystkich 

aktualnych ofert. 

W Warszawie, Wrocławiu i Krakowie mieszkania w cenie do 5 tysięcy za metr to rzadkośd. W 

Warszawie w ostatnich miesiącach było zaledwie kilka takich ofert, a w Krakowie i Wrocławiu 

stanowią mniej niż 0,5% podaży. O realnej możliwości zakupu mieszkania w takiej cenie 

można mówid w przypadku Gdaoska, gdzie stanowią one 6,2% ogłoszeo oraz w Poznaniu 

13,3%. 

Struktura cenowa podaży mieszkao najbardziej zmieniła się w Krakowie i Warszawie. W 

Warszawie o 10 punktów procentowych zmniejszył się udział mieszkao w cenie do 7 tysięcy 

złotych za metr. Zdecydowanie zaś zwiększył się udział mieszkao najdroższych, w cenie od 9 

do 10 tys., czyli znacznie powyżej średniej rynkowej. W II kwartale stanowiły 16% ofert, 

obecnie 31,7%. W Krakowie mamy do czynienia z podobną sytuacją: przedział pomiędzy 8 a 

9 tysięcy, czyli mieszkania w cenie o ponad 1000 złotych wyższej niż średnia stanowią niemal 

25% wszystkich ofert podczas gdy w II kwartale było ich około 14,5%.  

Warto również podkreślid koncentrację większości ofert w jednym przedziale cenowym w 

przypadku Wrocławia. 71,7% mieszkao ma cenę wywoławczą  pomiędzy 6 a 7 tysięcy.  

Procentowy udział ofert w poszczególnych przedziałach cenowych w całości podaży 

  do 3 tys. 3-4 tys.  4-5 tys. 5-6 tys. 6-7 tys.  7-8 tys.  8-9 tys. 9-10 tys. pow. 10 tys. 

ŁÓDŹ 0,6% 35,9% 59,2% 4,1% 0,3% brak brak brak brak 

LUBLIN 1,3% 4,6% 37,9% 50,5% 5,7% brak brak brak brak 

SZCZECIN 0,7% 7,6% 59,4% 30,1% 2,3% 0,4% brak brak brak 

TORUO 0,8% 18,7% 56,3% 23,2% 0,9% brak brak brak brak 

OLSZTYN 3,0% 13,4% 52,2% 31,3% 2,1% brak brak brak brak 

OPOLE brak 1,1% 98,9% brak brak brak brak brak brak 

BIAŁYSTOK 0,5% 7,3% 57,6% 32,8% 1,9% 1,4% brak brak brak 

KATOWICE 5,0% 44,9% 42,4% 6,1% 0,6% 0,9% brak brak brak 

WARSZAWA brak brak brak 0,2% 4,8% 18,4% 30,9% 31,7% 14,0% 

KRAKÓW brak 0,1% 0,3% 11,8% 25,8% 29,1% 24,6% 5,2% 3,2% 

WROCŁAW brak 0,1% 0,2% 9,1% 71,7% 12,2% 5,7% 0,8% 0,1% 

GDAOSK brak 0,4% 5,8% 38,4% 35,7% 12,4% 3,5% 3,8% brak 

POZNAO brak 1,1% 12,2% 48,0% 36,4% 1,7% 0,3% 0,2% brak 
 

Źródło: Raport Szybko.pl i Expandera 

 

Marta Kosioska 

Ekspert Szybko.pl Sp. z o.o. 
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EXPANDER – NIEZALEŻNY DORADCA FINANSOWY 

 

  

 

Expander jest największym na rynku niezależnym doradcą finansowym. Na sied Expandera składa się 

51 oddziałów w całej Polsce, w których pracuje ponad 180 doradców finansowych. Expander nie jest 

częścią grupy kapitałowej, która realizowałaby swoją politykę sprzedażową poprzez tę firmę.  

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradców, który 

jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miało znaczenia, do jakiego banku skieruje 

wniosek o kredyt hipoteczny. Expander współpracuje w zakresie oferty kredytowej z 26 bankami, a 

ponadto łącznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczeo na życie i innymi partnerami w zakresie 

produktów oszczędnościowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziałach  

Expandera można zaciągnąd kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu „Rodzina na 

swoim”, a także kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pożyczkę gotówkową. Dostępnośd wszystkich 

tych produktów w jednym miejscu pozwala stworzyd pełny model finansów osobistych. Każdy klient 

po przyjściu do oddziału Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendację najlepszych 

ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Właścicielem udziałów w 

Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarządzane przez Innova Capital.  
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SERWIS SZYBKO.PL 

 

Skala możliwości, jaką daje Internet jest nieporównywalna z żadnym innym medium. Dostęp do 

milionów Internatów przy jednoczesnym braku ograniczeo czasowych stawia Internet na lepszej 

pozycji niż telewizję.  

Szybko.pl jako jeden z największych polskich serwisów nieruchomości nieustannie pracuje nad 

zwiększeniem liczby osób, które zapoznają się z ofertami sprzedaży i wynajmu nieruchomości oraz 

danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sied portali tematycznych, specjalizujących się w 

obrocie różnymi typami nieruchomości czy też  skierowanych do określonych grup osób. Są to: 

www.szybko.pl 

www.szybkowynajem.pl 

www.szybkokomercyjne.pl 

www.bezpośrednio-nieruchomości.pl 

www.szybkostancje.pl 

www.dom.money.pl  

www.nieruchomosci.zumi.pl 

www.students.pl, www.studentnews.pl  

W październiku 2009 uruchomione zostały dwa portale anglojęzyczne: www.property-in-poland.pl 

oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl są bez żadnych dodatkowych kosztów 

tłumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposób oferty dotrą do zagranicznych 

inwestorów, osób przyjeżdżających do pracy w Polsce, studentów zagranicznych, turystów.   

W styczniu 2010 na polski rynek wszedł największy irlandzki serwis nieruchomości daft.ie. Nowy 

serwis daft.pl powstaje w ścisłej współpracy z Szybko.pl – ogłoszenia na daft.pl pojawiają się tylko i 

wyłącznie za pośrednictwem serwisu www.szybko.pl. Współpraca z grupą Daft pozwoli na 

umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautów – ponad 

miliona Polaków, którzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i świetnie znają markę Daft. 
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