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W SKROCIE

e W tym roku srednie ceny transakcyjne mieszkan z rynku wtérnego wzrosty w pieciu na
siedem analizowanych miast

e Lodz jest jedynym miastem, w ktérym znaczaco spadty ceny transakcyjne. Od
poczatku roku obnizki osiggnely poziom 6,7 proc.

e W ujeciu miesiecznym obserwujemy znaczace spadki cen transakcyjnych w Gdyni — o
5,5 proc.

e Majowe zahamowanie spadkéw ofertowych cen mieszkan okazato sie bardzo
krétkotrwate. W czerwcu ceny ofertowe w 11 analizowanych polskich miastach byty

nizsze niz w maju.

e Struktura cenowa podazy mieszkan nie zmienita sie znaczaco. Warte odnotowania
zmiany nastgpity w Warszawie, Krakowie i Poznaniu

e W/ poétroczu 2011 r. przecietna marza kredytéw w ztotych spadia z 1,6% do 1,29%, a
tych w euro z 2,36% do 2%

e W kilku bankach marze sa obecnie nawet o 1 p.p. nizsze niz na poczatku roku

e Mimo coraz nizszych marz w ostatnich miesigcach rosnie zaré6wno przecietne
oprocentowanie kredytow w ztotych jak i w euro



KREDYTY HIPOTECZNE

W pierwszym potroczu 2011 r. wiekszo$¢ bankéw uatrakcyjniata poziom marz kredytéw w ztotych. W
rezultacie przecietny jej poziom spadt z 1,6% do 1,29%. Rekordzistg pod wzgledem wysokos$ci obnizki
jest Pekao Bank Hipoteczny, ktéry w ciggu minionych 6 miesiecy zredukowat marze az o 1 p.p. (z
2,5% do 1,5%). Warto tez wspomnie¢ jak zmienita sie w tym czasie wartos¢ najnizszej marzy
(obowigzujacej przez caty okres sptaty). Na poczatku roku wynosita ona 1,05% i byla to oferta ING
Banku Slaskiego. Obecnie najnizsza marza w naszym zestawianiu wynosi 0,85% - réwniez oferta ING
BS.

Minione 6 miesiecy to rowniez czas, w ktérym Rada Polityki Pienieznej az czterokrotnie podwyzszata
stopy procentowe. W rezultacie stawka WIBOR 3M wzrosta w tym czasie az o 0,74 p.p. (z 3,95% do
4,69%). Nie pozostato to wiec bez wptywu na oprocentowanie kredytow w ztotych, a co za tym idzie
wysoko$¢ rat. Do kwietnia wzrosty stawki bazowej byty jednak rekompensowane analogicznym
spadkiem marz. Od maja oprocentowanie zaczeto jednak rosnaé¢, co wida¢ na wykresie pokazujgcym
zmiany $redniego poziomu oprocentowania nowoudzielanych kredytow. Po ostatnich wzrostach
przecietnie oprocentowanie tego rodzaju kredytéw wynosi 5,97%.

Zmiany nastapity rowniez zakresie ofert kredytow w euro. Przecietna marza spadta do poziomu 2%,
podczas gdy na poczatku roku wynosita 2,36%. W tym przypadku rowniez mieliSmy jednak do
czynienia ze spektakularnymi zmianami ofert. Dla przykfadu Lukas Bank obnizyt marze az o 1 p.p. (z
2,6% do 1,6%). Wiekszos¢ zmian banki wprowadzaty jednak na poczatku roku. W rezultacie
przecietna marza spadata jedynie do kwietnia, kiedy ustabilizowata sie na obecnym poziomie.

Niewiele dziato sie natomiast w zakresie ofert kredytow we frankach. Marze i oprocentowanie
pozostawaty na stabilnym poziomie. Jedynym wartym zauwazenia faktem jest wycofanie oferty tego
rodzaju kredytéw przez Polbank.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wtasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
Lukas Bank 5,55% 1,10%
ING Bank Slqski 5,61% 0,85%
HSBC Bank Polska 5,68% 0,99%
BZ WBK 5,69% 0,99%
Euro Bank 5,69% 1,00%
DnB Nord 5,70% 1,00%
Nordea Bank 5,79% 1,10%
Millennium 5,88% 1,19%
Bank Pekao 5,88% 1,29%
Bank BPH 5,89% 1,20%
Citi Handlowy 5,89% 1,20%
Alior Bank 5,94% 1,25%
Bank Pocztowy 5,94% 1,25%
BGZ 5,96% 1,20%
Deutsche Bank PBC 5,97% 1,30%
BNP Paribas 5,98% 1,29%
Kredyt Bank 6,09% 1,40%
Polbank 6,10% 1,80%




mBank 6,11% 1,40%

Multibank 6,11% 1,40%

Getin Bank 6,14% 1,84%

PKO Bank Polski 6,18% 1,47%

Raiffeisen Bank 6,19% 1,30%

Pekao Bank Hipoteczny 6,19% 1,50%

Get Bank (dawny Allianz Bank) 6,29% 1,99%

BOS 6,45% 1,70%

BPS 6,91% 2,30%

Mazowiecki Bank Regionalny 7,59% 3,00%

Zrédio: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR

Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wlasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
Lukas Bank 2,96% 1,60%
DnB Nord 3,16% 1,60%
Nordea Bank 3,25% 1,70%
Multibank 3,34% 2,00%
Polbank 3,36% 1,80%
mBank 3,38% 2,00%
Deutsche Bank PBC 3,42% 1,90%
Raiffeisen Bank 3,48% 1,95%
Kredyt Bank 3,55% 2,00%
BZ WBK 3,65% 2,15%
Alior Bank 3,72% 2,25%
PKO Bank Polski 3,90% 2,36%
Bank BPH 4,68% 3,20%
Bank Pekao 4,81% 3,50%
BOS 4,98% 3,20%
Getin Bank 6,07% 4,65%

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Oprocentowanie i marze kredytow hipotecznych w CHF

Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wtasny 25%
Bank Oprocentowanie Marza
Bank BPH 2,78% 2,60%
Nordea Bank 2,93% 2,75%
mBank 3,91% 3,80%
Multibank 3,91% 3,80%
Alior Bank 4,33% 4,15%
PKO Bank Polski 6,94% 6,76%

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera
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CENY OFERTOWE

Majowe zahamowanie spadkoéw cen mieszkah okazato sie bardzo krotkotrwate. W czerwcu ceny
ofertowe w 11 analizowanych polskich miastach byty nizsze niz w maju. Najwieksze obnizki nastapity
w Opolu -2,2% oraz Wroctawiu -1,4%. Sredni spadek wyniést 0,3%. W poréwnaniu z czerwcem 2010
roku najbardziej spadta cena metra kwadratowego mieszkania w Katowicach o 7,4% oraz we
Wroctawiu i Olsztynie o 5,7%. Sredni roczny spadek ksztattuje sie na poziomie 3,1% dla wszystkich 15
miast, przy czym w Lublinie cena jest wyzsza o 0,7% w poréwnaniu z zesztym rokiem, a w Sopocie
mamy do czynienia z tradycyjng letnig podwyzka i w rezultacie ceng wyzszg o 270 ztotych (4%) niz w
czerwcu 2010.

Perspektywa ograniczenia mozliwosci zakupu mieszkan przy udziale preferencyjnych kredytéw nie
powstrzymata spadkéw cen na dtugo. Podaz mieszkan na rynku wtérnym utrzymuje sie na poziomie
znacznie przewyzszajagcym popyt. Niewykluczone, ze perspektywa zmian w programie RnS podziatata
nie tylko na kupujacych, ale réwniez na sprzedajacych. Wiedzac jak dtugi jest obecnie okres potrzebny
na sprzedaz mieszkania, warto obnizy¢ cene niz czeka¢ kolejnych kilka miesiecy i stawi¢ czofa
kolejnemu spadkowi popytu, z ktérym bedziemy mieli do czynienia pod koniec 2011 roku

Srednie ceny ofertowe mieszkan VI 2010- VI 2011

WROCLAW KRAKOW WARSZAWA POZNAN GDANSK GDYNIA SOPOT

czerwiec 10 6 750 7210 8 485 5790 6 220 6 370 10 200
lipiec 10 6 720 7170 8 490 5840 6 130 6 300 10 070
sierpien 10 6 700 7200 8 510 5780 6170 6 330 10 100
wrzesien 09 6 740 7 260 8 580 5800 6 215 6 400 10 400
pazdziernik 10 6 760 7 200 8 500 5810 6 160 6 375 10 210
listopad 10 6 700 7200 8 515 5775 6 120 6 370 9 900
grudzien 10 6 740 7160 8 500 5 820 6 145 6 390 10 000
styczen 11 6 670 7120 8 450 5810 6 030 6 340 9940
luty 11 6 520 7100 8 320 5750 5940 6270 9920
marzec 11 6 480 7130 8 280 5 650 5 860 6 220 10 370
kwiecien 11 6 440 7 080 8 260 5610 5840 6 200 10 340
maj 11 6 430 7100 8 270 5620 5850 6 220 10 420
czerwiec 11 6 340 7080 8 240 5570 5825 6 200 10470

Zrédio: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera




Zmiany srednich cen ofertowych
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Srednie ceny ofertowe mieszkan VI 2010- VI 2011

czerwiec 10 4 300 5 060 4 870 4 655 4 680 4 400 4610 4 200
lipiec 10 4 260 5000 4780 4 685 4770 4 340 4 690 4 200
sierpien 10 4220 5020 4710 4 660 4 800 4310 4 635 4100
wrzesien 09 4272 5070 4 785 4 666 4 765 4 383 4 660 4100
pazdziernik 10 4 340 5069 4710 4 570 4 670 4 260 4 605 4 070
listopad 10 4 350 5135 4 680 4 505 4 620 4270 4 590 4 000
grudzien 10 4 405 5160 4720 4 440 4630 4 350 4 600 3900
styczen 11 4 300 5100 4760 4 480 4 560 4 290 4 450 3920
luty 11 4 280 5 040 4 600 4 460 4520 4 200 4 500 3900
marzec 11 4 200 5000 4 565 4 500 4510 4 260 4 560 3 840
kwiecien 11 4175 5000 4 550 4 480 4500 4 290 4 550 3830
maj 11 4 096 5030 4 560 4500 4 480 4 295 4 580 3 850
czerwiec 11 4125 5035 4 550 4 540 4 500 4 200 4570 3890

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expander



Zmiany srednich cen ofertowych
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Struktura cenowa podazy mieszkan na rynku wtérnym

Struktura cenowa podazy mieszkan nie zmienita sie znaczaco. W Warszawie zauwazalne jest
ograniczenie liczby mieszkah w przedziale od 10 do 11 tys. z 16 punktéw procentowych do 5,5. W
Krakowie brak jest zauwazalnych réznic. We Wroctawiu nadal najtatwiej jest kupi¢ mieszkanie za 6 do
7 tysiecy za metr, ale jest on o 6 punktéw procentowych mniejszy niz miesigc temu. W Poznaniu
przybyto natomiast ofert za 4 do 5 tys. za metr.

Warte odnotowania sg réowniez zmiany, ktére nastgpity w Olsztynie, gdzie z 33 do 13 punktéw
procentowych zmniejszyta sie liczba mieszkan za 5 do 6 tysiecy.

Struktura cenowa podazy w VI 2011

34tys. 4-5tys. 5-6tys. 6-Ttys. T-8tys. 89tys. 9-10tys.  10-1ltys. 11-12tys. pow.12

WARSZAWA | brak brak 0,2% 9,4% 18,7% 23,3% 31,3% 5,5% 8,2% 3,5%
KRAKOW |  brak 0,8% 8,8% 31,1% 38,1% 12,4% 5,4% 2,1% 1,1% 0,3%
WROCEAW | brak 0,3% 27,1% 59,7% 10,9% 1,9% 0,1% brak brak brak
GDANSK |  1,3% 6,5% 27,1% 36,3% 19,8% 3,6% 2,3% 3,1% brak brak
POZNAN |  1,5% 11,2% 50,7% 32,5% 3,0% 1,0% brak brak brak brak




do 3 tys.  3-4 tys. 4-5 tys. 5-6 tys. 6-7 tys. 7-8 tys.

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expander

Marta Kosinska
Ekspert Szybko.pl

marta.kosinska@szybko.pl
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CENY TRANSAKCYJNE

Poréwnanie cen ofertowych i transakcyjnych

Srednia
cena Srednia cena Réznica
ofertowaz transakcyjnaz pomiedzy ceng Zmiana w
okresu IV okresu IV 2011 transakcyjng a cenach trans.
2011 - VI -VI2011 ofertowa
2011

Srednia cena  Sredni metraz
nabywanego nabywanego

mieszkania mieszkania

Wroctaw 6403 5826 9,0% -1,0% 317 000 zt 56 m kw.
Krakow 7087 6659 6,0% 2,3% 340 100 zt 50,1 m kw.
Warszawa 8257 7882 4,5% 0,7% 421 700 zt 53,6 m kw.
Poznan 5600 5415 3,3% 0,5% 274 400 zt 51,4 m kw.
Gdansk 5838 5658 3,1% -1,0% 282 700 zt 50,7 m kw.
Gdynia 6207 5295 14,7% -5,5% 256 000 zt 50 m kw.
todz 4150 3848 7,3% -2,1% 208 300 zt 55,5 m kw.

Ceny ofertowe na podstawie danych Szybko.pl, ceny transakcyjne na podstawie transakcji dokonanych przez Metrohouse &
Partnerzy i transakcji realizowanych przez klientéw doradcow firmy Expander. Analizowany okres 1V 2011-VI 2011.

W trzech na siedem miast, w poréwnaniu do poprzedniego analizowanego okresu, wzrosty
Srednie ceny transakcyjne. W Krakowie wzrost ten wyniost 2,3 proc. i byt najwyzszy sposrod
wszystkich lokalizacji. Natomiast w Warszawie i Poznaniu podwyzki osiggnety poziom
odpowiednio 0,7 proc. i 0,5 proc. W kolejnych czterech miastach wystgpity spadki. We
Wroctawiu i Gdansku odnotowaliSmy korekte siegajaca 1 proc. W dalszym ciggu trwa
obnizka cen w todzi. Za m kw. sprzedawanego mieszkania sprzedajgcy otrzymywali srednio
3848 zt, czyli 2,1 proc. mniej niz w transakcjach z poprzednio analizowanego okresu. Jednak
najwieksze zmiany cen transakcyjnych sg tym razem domeng Gdyni. Po kosmetycznym
wzroscie odnotowanym w czerwcowym raporcie (0,5 proc.) ostatnie transakcje znaczaco
wptynety na Srednig cene sprzedawanego m kw., ktéra spadta az o 5,5 proc. do poziomu
5295 zt za m kw. Jest to najnizsza wartos¢ dla Gdyni odnotowana w naszych tegorocznych
opracowaniach.

Znaczne obnizenie $redniej ceny m kw. sprzedawanego mieszkania w Gdyni przy
utrzymaniu cen ofertowych na podobnym poziomie przyczynito sie do powigkszenia i tak juz
sporej réznicy pomiedzy oczekiwaniami sprzedajgcych a mozliwymi do osiggniecia cenami.
Obecnie rdéznica ta wynosi 14,7 proc. i jest najwyzsza sposrdd analizowanych miast. Ceny
transakcyjne najbardziej zblizone do ofertowych widoczne sg w Poznaniu i Gdansku —
odpowiednio 3,3 i 3,1 proc. réznicy.

W Krakowie wzrost cen transakcyjnych idzie w parze ze zwiekszeniem sredniej powierzchni
nabywanego lokalu. W poréwnaniu do analizy sprzed miesigca $redni metraz
sprzedawanego mieszkania wzrdst tam o 3,5 m kw. do 50,1 m kw., a Srednia cena zakupu
wzrosta o 38,1 tys. zt. Takze we Wroctawiu kupujemy coraz wieksze mieszkania — Sredni
metraz to 56 m kw., czyli o pot metra wiecej niz w najtanszej w zestawieniu todzi. Spadek
cen w Gdyni przetozyt sie na obnizenie sie $redniej ceny transakcji, ktéra byta nizsza niz
przed miesigcem o 19,8 tys. zt.



Statystyki cenowe | péirocza 2011 r.

Ksztattowanie sie srednich cen transakcyjnych w |
potowie 2011r.
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Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Poréwnujac ceny transakcyjne z okresu listopad 2010 — styczen 2011 do cen z przedziatu
kwiecien — czerwiec 2011 r. obserwujemy wzrost cen w pieciu z siedmiu analizowanych
miast.

W takich miastach jak Wroctaw, Krakow i Warszawa ceny transakcyjne wzrosty nieznacznie:
od 1,1 proc. do 1,3 proc. Po krotkim marcowym spadku notowan cen transakcyjnych w
Krakowie z kazdym kolejnym miesiagcem $rednia transakcyjna cena m kw. mieszkania
sukcesywnie wzrastata, az do obecnego poziomu 6659 zt za m kw. Ceny wroctawskich
mieszkan na rynku wtérnym w obecnym pétroczu osiggnety najwyzszy wynik w kwietniu, aby
w kolejnych miesigcach obnizy¢ notowania do 5826 zt za m kw. Stabilizacja cen dotyczy
réwniez stotecznego rynku mieszkan. Srednia cena transakcyjna m kw. wzrosta w ciggu
ostatniego potrocza o 95 zi, ale nie przebita jeszcze putapu 8000 zt za m kw.

Wiegkszy wzrost odnotowaliSmy w przypadku Poznania. Obecne ceny mieszkan na rynku
wtornym sg wyzsze o 2,7 proc. od cen z przetomu roku. Natomiast w Gdansku zwyzka
wynosi juz 4,5 proc., co jest tez najwyzszym nominalnym wzrostem, bo az o 243 zt za m kw.
W pobliskiej Gdyni réznice w cenach transakcyjnych utrzymywaty sie w bardzo zblizonych
wartosciach. Rekordzistg wsrdd analizowanych miast jest £odz. Jest to jedyne w zestawieniu
miasto, w ktérym cena sukcesywnie spadata od lutego br. i w czerwcu byla nizsza od
poziomu z przetomu roku o 6,7 proc.



Srednia
cena
transakcyjna
— czerwiec
2011

Srednia cena
transakcyjna
- styczen
2011

Zmiana ceny
w proc.

Miasto

Wroctaw 1,1 proc.
Krakow 6573 6659 1,3 proc.
Warszawa 7787 7882 1,2 proc.
Poznan 5273 5415 2,7 proc.
Gdansk 5415 5658 4,5 proc.
Gdynia 5346 5295 - 0,01 proc.
todz 4123 3848 - 6,7 proc.

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Marcin Janczuk
Metrohouse & Partnerzy S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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