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W SKROCIE

KREDYTY HIPOTECZNE

W sierpniu nie odnotowaliSmy ani jednej obnizki marz. Pojawily sie natomiast
kolejne podwyzki wyniosty przecietng marze kredytéw w PLN do poziomu
1,45%.

W oczekiwaniu na obnizki stop procentowych spada stawka WIBOR, co nie
pozostanie bez wptywu na oprocentowanie. Istnieje szansa, ze za rok raty
kredytéw w ztotych beda nizsze od obecnych o 150 zt - 200 zi.

CENY OFERTOWE

Kolejne miesigce na rynku nieruchomosci uplyng w oczekiwaniu na dalsze
obnizki i sprawdzaniu, kto jest liderem spadkéw .

W sierpniu ceny ofertowe spadly we wszystkich miastach bez wyjatku. Srednia
obnizka w 15 miastach to 1%.

Kryzys na rynku nieruchomosci nie mégt omingé dziatek, cho¢ zauwazalne
obnizki nastgpity kilkanascie miesigecy pozniej niz w przypadku mieszkan i
domoéw. W ciagu minionego roku, w niemal wszystkich wojewédztwach i
duzych miastach, dziatki budowlane stracity na wartosci.

Srednio w calym kraju metr kwadratowy ziemi potaniat o 4 punkty procentowe.
W miastach wojewédzkich obnizka jest ponad dwukrotnie wyzsza i wynosi 10
punktéw procentowych.

CENY TRANSAKCYJNE

W Gdyni dalsze wyrazne spadki cen. Nieco tansze mieszkania kupujemy tez w
Krakowie i Gdansku.

W poréwnaniu z wrzesniem zeszitego roku srednia cena sprzedawanego w
Warszawie mieszkania spadta o 94,7 tys. zt, a w Gdyni o 67,5 tys. zi. Jedynie w
Krakowie decydujemy sie na drozsze mieszkania.

Najmniejsze metraze mieszkan sprzedawano w Gdyni (48,4 m kw.), zas
najwieksze w Poznaniu (55,2 m kw.).



KREDYTY HIPOTECZNE

Drugi miesigc wakacji nie przyniést dobrych informacji dla oséb zainteresowanych zaciggnieciem
kredytu hipotecznego. W sierpniu nie odnotowali$my ani jednej obnizki marz. Pojawity sie natomiast
kolejne podwyzki, ktére spowodowalty, ze przecietna marza kredytéw w ztotych na kwote 300 000 zt (z
wkitadem wiasnym 25%) wynosi juz 1,45%. Dla przypomnienia jeszcze w czerwcu byto to 1,20%.

Nadal ros$nie rowniez oprocentowanie kredytéw w ziotych. Istnieje jednak szansa, ze ten trend,
trwajacy od stycznia 2011 r., zostanie w koncu zakonczony. Oprocentowanie rosto przede wszystkim
ze wzgledu na wzrost stawki WIBOR. Marze przez wiekszo$¢ tego czasu spadaty. Jednak
oczekiwania w zakresie zblizajgcych sie obnizek stép procentowych juz wywotaty spadek stawki
WIBOR 3M z poziomu 5,12% do 4,96%.

Przewiduje sie, ze w potowie przysztego roku stopy procentowe mogg by¢ o 0,75 pkt. proc. lub nawet
o 1 pkt. proc. nizsze niz obecnie. Istnieje wigc szansa, ze w przyszioroczne wakacje raty kredytow w
ztotych bedg 150 zt — 200 zt nizsze niz obecnie (przy kredycie na 300 000 zt na 30 lat). Na takie
korzysci bedg mogli liczy¢ jednak ci, ktorzy kredyty juz zaciggneli. Raty nowoudzielanych kredytéw
mogg spas¢ w takim stopniu tylko pod warunkiem, ze nie pojawig sie w tym czasie istotne podwyzki
marz.

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w PLN
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wtasny 25%

Bank ‘ Oprocentowanie Marza
Credit Agricole 6,12% 1,15%
ING Bank Slaski 6,21% 1,20%
Alior Bank 6,21% 1,10%
BNP Paribas 6,30% 1,19%
Millennium 6,30% 1,19%
Nordea Bank 6,30% 1,20%
BZ WBK 6,31% 1,20%
PKO Bank Polski 6,31% 1,20%
Citi Handlowy 6,33% 1,20%
BGZ 6,37% 1,25%
Euro Bank 6,41% 1,29%
Getin Noble Bank 6,46% 1,54%
BPS 6,51% 1,39%
Bank Pocztowy 6,61% 1,50%
Bank Pekao 6,63% 1,69%
Deutsche Bank PBC 6,66% 1,55%
Bank BPH 6,71% 1,60%
Kredyt Bank 6,81% 1,70%
BOS 6,82% 1,70%
mBank 7,20% 2,10%
Multibank 7,20% 2,10%
Polbank EFG 7,41% 2,30%
SGB-Bank 7,73% 2,60%
Raiffeisen Bank 7,88% 2,75%




Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Oprocentowanie i marze kredytéw hipotecznych w EUR
Kredyt na kwote 300 tys. zt, wktad wtasny 25%

Bank Oprocentowanie Marza
BZ WBK 3,56% 3,30%
Deutsche Bank PBC 3,87% 3,50%
Raiffeisen Bank 4,09% 3,44%
mBank 4,90% 4,50%
Multibank 4,90% 4,50%
Polbank EFG 5,10% 4,80%
Getin Noble Bank 5,35% 4,65%

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Marze kredytéw hipotecznych

el PLN w EUR

Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt, wkiad witasny 25%




Oprocentowanie kredytow hipotecznych
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Dotyczy kredytu na kwote 300 tys. zt, wkitad wtasny 25%
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Dotyczy 4-osobowej rodziny z dochodem 8 tys. zt netto

Jarostaw Sadowski
Expander Advisors Sp. z o0.0.
www.expander.pl
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CENY OFERTOWE LIPIEC 2012

Kolejne miesigce na rynku nieruchomosci uptyng w oczekiwaniu na dalsze obnizki i sprawdzaniu kto
jest liderem spadkéw w danym miesigcu, w skali roku czy tez od czasu hossy. W sierpniu ceny
ofertowe spadly we wszystkich miastach bez wyjagtku. Srednia obnizka w 15 miastach to 1% w
stosunku do lipca 2012. Najbardziej potaniaty mieszkania w Sopocie o 3,4%, w Szczecinie i Lodzi o
1,6% - 1,7%. Wieksze niz $rednie spadki odnotowaty réwniez: Lublin -1,3%; Gdansk -1,2%; Poznan —
1,1%. W stolicy, w sierpniu, mieszkania potaniaty o 1% czyli 80 ztotych za kazdy metr kwadratowy. Z
niewielkg korekta mamy natomiast do czynienia w Krakowie -0,1%, Biatymstoku -0,2% i Szczecinie -
0.3%..

W ostatnich 3 miesigcach zdecydowanie zwigkszyto sie tempo spadku cen mieszkan w najdrozszych
polskich lokalizacjach: Warszawie, Gdansku i Wroctawiu i Poznaniu. W Warszawie i Gdyni jest to
aktualnie okoto 1,2% miesiecznie, w Gdansku 1,1%, w Poznaniu 1%.

Srednie ceny ofertowe mieszkan VIIl 2011- VIIl 2012

sierpien 11 6 360 7 020 8 230 5570 5800 6210 10 152
wrzesien 11 6 300 6970 8 200 5510 5800 6 200 10 010
pazdziernik 11 6 245 6 980 8120 5530 5785 6 180 9 900
listopad 11 6 150 6 950 8 050 5470 5620 6 000 9 500
grudzien 11 6 080 6 960 8 060 5450 5615 5990 9730
styczen 12 6 060 6910 8 030 5440 5580 5910 9 800
luty 12 6 085 6 930 8 050 5450 5570 5940 9 860
marzec 12 6 060 6 960 8 030 5440 5610 5920 9750
kwiecien 12 6 040 6 944 7990 5450 5590 5930 9 605
maj 12 6 010 6 870 7900 5410 5580 5 860 9 500
czerwiec 12 5959 6 790 7 860 5 350 5550 5740 9450
lipiec 12 5925 6 760 7 750 5 300 5490 5 640 9430
sierpien 12 5900 6 750 7670 5240 5425 5610 9120

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

toDZ LUBLIN SZCZECIN TORUN OLSZTYN OPOLE BIALYSTOK KATOWICE

sierpien 11 4 020 5020 4 580 4 550 4 480 4 200 4530 3890
wrzesien 11 3980 4 950 4510 4 460 4 445 4120 4520 3 860
pazdziernik 11 3970 4975 4 460 4 405 4410 4100 4540 3870
listopad 11 3 880 4 935 4 450 4 400 4 390 4 050 4 470 3 830
grudzien 11 3 850 4930 4 460 4 430 4 400 4120 4 500 3840
styczen 12 3810 4920 4 400 4415 4 450 4 150 4 450 3 860
luty 12 3 850 4 930 4 440 4410 4470 4170 4410 3 890
marzec 12 3 880 4910 4 400 4 380 4 445 4100 4370 3 885
kwiecien 12 3 905 4900 4 380 4 310 4 385 4 080 4 330 3 800
maj 12 3920 4 850 4310 4370 4 360 4 088 4370 3760
czerwiec 12 3750 4 840 4 280 4 360 4 340 4100 4 325 3735
lipiec 12 3770 4 830 4 290 4 365 4 360 4 060 4 300 3 680
sierpien 12 3710 4770 4 220 4 340 4 335 4 045 4 290 3670

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera



DZIALKI BUDOWLANE

Kryzys na rynku nieruchomosci nie mogt omingé dziatek, cho¢ zauwazalne obnizki nastgpity
kilkanascie miesiecy pozniej niz w przypadku mieszkan i domoéw. W ciggu minionego roku w niemal
wszystkich wojewddztwach i duzych miastach dziatki budowlane stracity na wartosci. Popyt zaréwno
ze strony os6b prywatnych jak i deweloperow zdecydowanie zmalat. Aktualnie najtansze sg dziafki
budowlane w wojewddztwach: podkarpackim, warminsko-mazurskim, tédzkie, opolskim i kujawsko-
pomorskim, gdzie metr kosztuje mniej niz 100 ztotych.

Srednio w catym kraju metr kwadratowy ziemi potaniat o 4 punkty procentowe. W miastach
wojewddzkich obnizka jest ponad dwukrotnie wyzsza i wynosi 10 punktéw procentowych. Najwieksze
spadki odnotowujemy w Opolu 22%, 17% w Katowicach, po 16% w todzi oraz Szczecinie. Spadek
cen w miastach to przede wszystkim efekt zminimalizowanego popytu ze strony deweloperdw.

W skali kraju liderem obnizek jest wojewoddztwo kujawsko-pomorskie z 32% spadkiem cen dziatek
budowlanych i wielkopolskie, gdzie ceny sg nizsze o Y4 w poréwnaniu z zesztym rokiem. Obnizki
procentowe sg tu imponujgce, a w wartosciach bezwzglednych wynoszg 30-40 ztotych na kazdym
metrze.

Najwigecej mieli szanse oszczedzi¢ mieszkancy Warszawy, jesli tylko w zesztym roku wstrzymali sie z
zakupem dziatki. Kupujgc 1000 metréw kwadratowych ptacg srednio o 60 tys. ztotych mniej niz przed
rokiem. Warto réwniez zauwazyé, ze w pojedynczych lokalizacjach ziemia nieznacznie podrozata.
Dobrym przyktadem jest wojewddztwo warminsko-mazurskie oraz Olsztyn, gdzie grunty budowlane
podrozaty srednio o 10 ztotych na metrze kwadratowym.

Dolnoslgskie od 20 do 695 120 od 24 do 650 114
Wroctaw od 60 do 1730 315 od 75 do 1300 295
Kujawsko-pomorskie | od 20 do 1430 125 od 23 do 1280 95
Torun od 40 do 515 255 od 30 do 620 240
L 6dzkie od 15 do 900 100 od 13 do 650 90
Lodz od 85 do 550 220 od 75 do 320 190
Lubelskie od 18 do 640 108 od 14 do 540 110
Lublin od 69 do 830 280 od 70 do 610 260
Lubuskie od 14 do 340 75 od 20 do 310 80
Matopolskie od 16 do 1900 155 od 17 do 1860 145
Krakow od 80 do 2500 430 od 60 do 1900 390
Mazowieckie od 20 do 2590 235 od 19 do 2000 220
Warszawa od 110 do 4700 950 od 135 do 4790 890
Opolskie od 24 do 330 100 od 20 do 210 94
Opole od 70 do 500 220 od 40 do 460 180
Podkarpackie od 15 do 430 87 od 25 do 400 85
Rzeszow od 21 do 470 180 od 39 do 400 170
Podlaskie od 10 do 900 150 od 20 do 714 150
Biatystok od 89 do 1090 265 od 90 do 900 250
Pomorskie od 25 do 1625 180 od 20 do 1550 170
Gdansk od 130 do 1300 315 od 90 do 1160 280
Slgskie od 10 do 930 120 od 20 do 620 125
Katowice od 130 do 1400 305 do 1000 260
Swietokrzyskie od 11 do 600 90 od 30 do 530 95
Kielce brak danych | brak danych | od 130 do 630 156




Warminsko-

mazurskie od 17 do 475 80 od 12 do 310 90
Olsztyn od 50 do 380 160 od 60 do 470 170
Wielkopolskie od 25 do 1900 180 od 22 do 1500 145
Poznan od 59 do 1750 456 od 50 do 970 410
Zachodniopomorskie od 19 do 970 147 od 19 do 890 150
Szczecin od 90 do 580 290 od 100 do 450 250

Zrédto: Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera

Marta Kosinska
Ekspert Szybko.pl

marta.kosinska@szybko.pl
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CENY TRANSAKCYJNE

Srednia ) o
Srednia cena Réznica Zmiana

cena . . Zmiana < . 4 . .
transakcyjna pomiedzy proc.w Sredniacena Sredni metraz

z okresu VI ceng

ofertowa
z okresu
VI 2012 -
VIII 2012

proc. w
cenach
trans. m/m

cenach nabywanego nabywanego
2012 - VIl transakcyjng trans. rir mieszkania mieszkania

2012 a ofertowa

Wroctaw 5900 5499 6,8% 1,5% -4,6% 299 200 zt 54,9 m kw.
Krakow 6750 5888 12,8% -0,1% -8,4% 303 800 z! 51,8 m kw.
Warszawa 7670 7167 6,6% 0,8% -9,1% 358 900 zt 50,9 m kw.
Poznan 5240 4767 9,0% 3,3% -12,5% 251 700 zt 55,2 m kw.
Gdansk 5425 5173 4,6% -0,1% -2,9% 268 400 zt 52,2 m kw.
Gdynia 5610 4674 16,7% -2,3% -13,3% 222 700 z 48,4 m kw.
todz 3710 3553 4,2% 1,3% -1,7% 177 900 zt 50,2 m kw.

Ceny ofertowe na podstawie danych Szybko.pl, ceny transakcyjne na podstawie transakcji dokonanych przez Metrohouse &
Partnerzy i transakcji realizowanych przez klientéw doradcow firmy Expander. Analizowany okres VI 2012-VIII 2012.

Wrzesniowe notowania nie przynoszg juz tak jednoznacznych spadkéw cen transakcyjnych jak przed
miesigcem. Pytanie tylko, czy jest to krotka przerwa na nabranie sit do kolejnego zjazdu cen w dét, czy
moze rozpoczecie okresu stabilizacji. Wiele wskazuje na to, ze rynek nie powiedziat jeszcze
ostatniego stowa.

Zakonczenie programu Rodzina na swoim moze w ostatnich miesigcach tego roku zaktywizowaé
nabywcow mieszkan. W rezultacie mozemy obserwowaé wzmozone zainteresowanie mieszkaniami
spetniajgcymi kryteria programu, co spowoduje chwilowe zatrzymanie spadkdéw przynajmniej w grupie
tych mieszkan, ktérych zakup da mozliwosé doptat do kredytow. Jednakze mozliwy jest inny
scenariusz: w sytuacji, kiedy koncéwka RNS nie zwiekszy istotnie ruchu na rynku mozna spodziewac
sie korekt cen tych mieszkan, ktére majg szanse na spetnienie limitdbw programu; oczywiscie tam,
gdzie modyfikacja cen do poziomdw programu jest realnie mozliwa (zwtaszcza w przypadku Poznania
i Lodzi).

Sposrdd siedmiu analizowanych miast nieznaczng kontynuacje spadkéw odnotowujemy w Krakowie
(0 8 zt za m kw.) oraz w Gdansku (o 6 zt). Natomiast w Gdyni spadki wyniosty 2,3 proc., co daje
$rednig cene m kw. o 112 zt nizszg niz przed miesigcem. W pozostatych czterech miastach Srednie
ceny transakcyjne wzrosty w stosunku do poprzedniego notowania. Po silnych spadkach w Poznaniu,
m kw. sprzedawanych mieszkan wzrést o 3,3 proc. Powodem podwyzki nie jest zadna istota zmiana
na lokalnym rynku, ale zwiekszony udziat w transakcjach mieszkan wybudowanych w ostatnich latach
w cenie powyzej 6000 zt za m kw. Nieco drozsze mieszkania nabywali tez klienci z Wroctawia, todzi i
Warszawy.

Miastem, w ktorym nabywane sg najwieksze mieszkania pozostaje Poznan, gdzie $redni metraz
sprzedawanego lokalu przekracza 55 m kw. Z kolei w Gdyni sprzedajg sie coraz mniejsze lokale, co
znajduje odzwierciedlenie w $rednim metrazu, ktéry skurczyt sie do 48,4 m kw. i jest to najnizszy
wynik sposréd obserwowanych rynkow.

W Warszawie warto zauwazyé znaczne obnizenie $redniej ceny nabywanego mieszkania. Obecnie
lokal bedgcy przedmiotem transakcji jest sprzedawany srednio za 358,9 tys. zt — czyli o 30,8 tys. zt
taniej niz w poprzednim notowaniu. Jeszcze bardziej znamienne jest poréwnanie otrzymanego wyniku




do raportu z analogicznego okresu zesztego roku. Wtedy $rednia wartos¢ transakcji wynosita 453,6
tys. zt i byta 0 94,7 tys. zt wyzsza niz obecnie. Jeszcze wiekszy procentowy spadek Sredniej ceny
nabywanego mieszkania widoczny jest w Gdyni (23,3 proc.). W stosunku do zesztego roku nabywane
mieszkania sg tam tansze o 67,5 tys. z. Jedynym miastem, w ktérym kupuje sie mieszkania
nieznacznie wieksze niz rok temu jest Krakow.

Miasto Wrzesien | Wrzesien Réznica w cenie Proc. réznica w
2011 2012 cenie
Wroctaw 311700 zt | 299 200 zt -12 500 zt -4,0%
Krakow 296 700 zt | 303 800 zt 7100 zt 2,4%
Warszawa 453 600 zt | 358 900 zt -94 700 zt -20,9%
Poznan 265 000 zt | 251 700 zt -13 300 zt -5,0%
Gdansk 274 000 zt | 268 400 zt -5 600 zt -2,0%
Gdynia 290 200 zt | 222 700 zt -67 500 zt -23,3%
toédz 200 700 zt | 177 900 zt -22 800 zt -11,4%

Raport Szybko.pl, Metrohouse i Expandera
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Marcin Janczuk
Metrohouse & Partnerzy S.A.
mjanczuk@metrohouse.pl
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